Kod lokalu

UMOWA NR /TBS/20 ...
najmu lokalu mieszkalnego

zawarta w dniu r. w Gliwicach pomiedzy:

Zarzadem Budynkoéw Miejskich I TBS Sp. z 0.0. w Gliwicach (44 — 100), ul. Dolnych Watow
11, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym w
Gliwicach Wydzial X Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000011843, REGON: 276567632,
NIP: 6312243307, posiadajaca kapitat zaktadowy w wysokosci .................... zt, reprezentowang
przez:

Prezes Zarzadu — .............................

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”

a
Panig / Panem
., legitymujacym si¢ dowodem osobist v‘ ......................
PESEL ...............................................
zam. ...oooveiieiieii(heeeennns Julo o

zZwang / zwanym dalej ,,Najemcg”

Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nug....." otozony w Gliwicach
Przy ul. oo izowany zgodnie z przyjeta dokumentacja,
sktadajacy siez ....... pokoi (w tym g@en pokoj z aneksem kuchennym), przedpokoju, tazienki z

wyposazony w instalacje: wodociggowsa, kanalizacyjna,
zewanie — W celu

m potrzeb mieszkaniowych Najemcy i osob zgtoszonych do
gnigpY/ch w § 2 niniejszej Umowy.

82

WC, pomieszczenia gospgdarcze
elektryczng, gaz przewodoi;
I Z przeznaczeniem na zasy
wspdlnego zamieszkani

Wynajmujacemu niezwlocznie, nie pdézniej niz w terminie 7 dni od daty zaistnienia w/w
zdarzenia, w formie pisemnej.

83
1. Najemca os$wiadcza, ze stan opisanego w §1 lokalu jest mu znany, lokal nadaje si¢ do
zasiedlenia, a do stanu lokalu nie wnosi zastrzezen.
2. Wydanie lokalu nast¢puje na podstawie:
a) wplaty kaucji na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu, istniejagcych w
dniu zdania lokalu, w wys. ..... — krotnos$ci miesigcznego czynszu, obliczonej wedilug

W=

ZBM 1 TBS FORMULARZ Z5Z Umowa najmu lokalu mieszkalnego 1/F:01.02.08 1z7



stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu,
b) protokotu zdawczo — odbiorczego okreslajacego stan techniczny znajdujacych sie
W nim elementdw wyposazenia, instalacji i urzadzen (Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy).

3. Przed wydaniem lokalu, Najemca jest obowigzany wptaci¢ Wynajmujacemu kwote kaucji
wyliczonej zgodnie z 83 USt. 28 W WYSOKOSCT .....ouviiniintiitt ittt zt
(stownie: ..., 00/100) na konto bankowe ING Bank Slaski
I Oddzial w Gliwicach o numerze 74 1050 1285 1000 0022 4060 9111.

4. Brak wplaty kaucji, o ktérej mowa w § 3 ust. 2a w ustalonym terminie, badz brak wptaty kaucji
w pelnej wysokos$ci, oznacza odstgpienie przez Najemce od niniejszej umowy i powoduje
rozwigzanie umowy z mocy niniejszego postanowienia, bez dodatkowych o$wiadczen oraz
koniecznosci sporzadzenia dodatkowych dokumentow.

5. W razie oproznienia lokalu kaucja podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od dnia opid
przez Najemce 1 wszystkich osob z nim zamieszkujacych w kwocie odp

krotnosci miesi¢cznego czynszu obowigzujacego w dniu jej zwrotu, gfedndk w kwodie nie
nizszej niz kaucja pobrana, po potraceniu amortyzacji
1 innych przystugujacych Wynajmujacemu naleznosci z tytutu naj
6. Wptacenie kaucji nie zwalania Najemcy od obowigzku t

I pozostatych optat, o ktorych mowa w § 5.

€go uiszczania Czynszu

7. W czasie trwania umowy najmu Najemca nie moze d Wynajmujgcy pokryt z
wptaconej kaucji nalezno$ci wynikajace z tytutu naj
8
1. Najemca zobowigzuje si¢ do zasiedlenia § 1 lokalu w terminie 30 dni od daty

sporzadzenia protokotu zdawczo-odbi :

2. Nie zasiedlenie opisanego w §1 lokalu w te 30 dni oznacza, ze Najemca odstgpit w tym
terminie od umowy najmu, ze gftitkiem rozwigzania umowy najmu 1 powoduje obowigzek
wydania lokalu Wynaj‘uj ace terminie 14 dni od daty wezwania.

85
ca jest zobowigzany oplaca¢ Wynajmujacemu czynsz
atgczniku nr 2 do niniejszej umowy wg stawki

— dostawe zimnej wody,
— kanalizacjg,
— odbidr nieczystosci statych.

3. Wysokos¢ czynszu i optat dodatkowych obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy
okresla Zalacznik nr 2, ktory stanowi integralng czg¢$¢ niniejszej umowy.

4. Czynsz i oplaty za §wiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w §5 ust. 1 1 2, ptatne sg
Z gory do 10-ego dnia kazdego kolejnego miesigca kalendarzowego obowigzywania umowy.
Rozpoczecie naliczania optat nastepuje z dniem podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego
odbioru lokalu.

F—
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5. W przypadku zmiany wysokosci optat, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, dokonywanych
W czasie trwania niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty naleznosci
zwigzanych z przedmiotem najmu, w nowej ich wysokos$ci, po kazdorazowym pisemnym
zawiadomieniu przez Wynajmujacego, przy czym zmiana stawek czynszu najmu wymaga jego
uprzedniego jednomiesi¢ecznego wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

6. Za zaptate czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe odpowiadaja solidarnie z Najemca stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

7. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu lub optat dodatkowych Wynajmujacy moze
dochodzi¢ odsetek ustawowych za opdznienie. Za dzien zaptaty nalezno$ci przyjmuje si¢ dzien
wptywu srodkéw pienigznych na rachunek bankowy Wynajmujacego.

8. Dokonane przez Najemce wplaty, Wynajmujacy moze zaliczy¢ na najdawni€j agalne
naleznosci uboczne oraz zalegle nalezno$ci z tytutu czynszu najmu lub gtat do wych,
niezaleznie od wskazania dokonanego w tym zakresie przez Najemcg.

86
Oddanie lokalu mieszkalnego w catosci lub w czgsci osobie trzecigf*d@gzptatnego uzywania albo
w podnajem, moze nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach na @ e uzyskania, uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego. W razie braku pise h 78 Wynajmujacy ma prawo
wypowiedzie¢ Umowe najmu ze skutkiem natychmiast

Najemca zobowigzany jest niezwlocznie poin Wynajmujacego o uzyskaniu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego
umowy uzyskal tytul prawny do innego loka szkalnego, potozonego na obszarze Gliwic,
Wynajmujacy bedzie uprawniony wypowiedzenia umowy w czgsci dotyczacej wysokosci
czynszu lub wypowiedzeni‘ umo atosci.

88
zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
iajacych Najemcy korzystanie z o§wietlenia i ogrzewania lokalu,
zbiorczej 1 innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub

Wynajmujacy zobowi

§9

1. Najemca j&8t obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania, ktorych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym 1 higieniczno-sanitarnym, okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany
dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego
uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania regulaminu domowego, obowigzujacego
W budynku, w ktorym znajduje si¢ wynajmowany przez niego lokal mieszkalny, badz
obowigzujacy w zasobie mieszkaniowym stanowigcym witasnos¢ Wynajmujacego.

3. Prawa 1 obowiazki stron w zakresie utrzymania lokalu, budynku i jego otoczenia w nalezytym
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stanie technicznym i sanitarnym okreslaja przepisy Kodeksu Cywilnego
i innych ustaw.

810
1. Najemca zobowigzuje si¢ udostgpni¢ lokal Wynajmujacemu w razie:
a) awarii wywotujacej szkode lub grozacej powstaniem szkody w celu jej usunigcia,
b) okresowego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu celem ustalenia zakresu
niezbe¢dnych prac 1 ich wykonania,
C) zastgpczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajacych Najemcg.
2. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udost¢pnienia lokalu w celu usunigcia awarii,
Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza policji, straz§§niejskiej,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub petnoletniej z nim

zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i
rzeczy, do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza si¢ prot
wszystkie osoby znajdujacego si¢ wtedy w lokalu, podczas nieobeC
peloletniej stale z nim zamieszkujacej.

811
1. Umowe zawiera si¢ na czas nieokreslony.

2. Strony mogg rozwigza¢ niniejszg umow¢ w kaz je z/zachowaniem 1 — miesigcznego

okresu wypowiedzenia.

3. Umowa najmu rozwigzuje si¢ na zasadach { kolejno:
a) opisany w niniejszej umowie,
b) wskazany w ustawie z dnia 26 pazdziGgm#a 1995 r. o nicktorych formach popierania
budownictwa mieszkanioweg@"0raz o zmianie niektorych ustaw (tj. Dz. U. z 2017r., poz.79
z pdzn. zm.),

wskazany w ustawie
zasobie gminy io z

a) dostart®enia z Urzedu Miejskiego w Gliwicach zaswiadczenia potwierdzajgcego
informacj¢ o braku ilosci 0oso6b zameldowanych w lokalu. Brak dostarczenia stosownego
zaswiadczenia skutkowa¢ bedzie przedtuzeniem okresu zwrotu kaucji Najemcy do
momentu jego dorgczenia.

b) odnowienia lokalu i dokonania obcigzajacych go napraw oraz wydania lokalu

Wynajmujacemu w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

7. Podstawa rozliczenia zakonczenia najmu stanowi protokét zdawczo — odbiorcezy, szczegdtowo
okreslajacy stan techniczno — uzytkowy oraz stopien zuzycia lokalu i1 jego elementow,
wyposazenia, instalacji 1 urzadzen, znajdujacych si¢ w przedmiotowym lokalu.

8. Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany zwrdoci¢ Wynajmujgcemu réwnowartos¢

F—
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10.

11.

Najemca o$wiadcza, ze zostat poinformowany, iz:

zuzycia elementow wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty si¢

w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

Naleznosci obcigzajace Najemce z tytulu stopnia zuzycia elementdw wyposazenia instalacji i
urzadzen oraz z tytulu odnowienia lokalu i napraw, Wynajmujacy potraci

z kaucji, a jezeli kwota kaucji bedzie niewystarczajagca wowczas z partycypacji uprzednio
wplaconej przez Najemce. Naleznosci te zostang obliczone w protokole zdawczo-odbiorczym
na podstawie aktualnej na dzien zdania lokalu ,,Tabeli urzadzen

i wyposazenia mieszkan TBS” — tabela do wgladu w siedzibie Spoiki i na stronie internetowe;j.
Wynajmujacy moze zgdac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemceg i przywrocenia
mieszkania do stanu pierwotnego. W razie nie usuni¢cia ulepszen przez Najemce, pomimo

od Najemcy w stanie nieodnowionym, Wynajmujacy wyceni i
kosztorysu powykonawczego, a rownowarto$¢ zostanie uwzgledni
w rozliczeniu zakonczenia stosunku najmu przez Wynajmuj
przez Wynajmujacego, Najemca bedzie zobowigzany ptacic
lokal — nie dtuzej jednak niz 30 dni.

812

a) administratorem jego danych osobo

b) jego dane osobowe nie bgdg prz
udostgpniane podmiotom trzeci em sytuacji, gdy obowiazek taki wynikaé

bedzie z powszechnie obowigzujac episOw prawa;

C) jest uprawniony do uzy, ia dostgpu do danych, ich sprostowania, usunigcia lub
zadania ogranictnia p arzania oraz zostal pouczony o przystugujacym mu prawie

do przenoszeni akresie okre$lonym powszechnie obowigzujacymi

ienia skargi do organu nadzorczego w Sytuacji zaistnienia
rz&warzanie danych realizowane jest z naruszeniem przepisOw prawa;

813

W sprawach regulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy:

a) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (tj. Dz. U. z 2017r., poz.79 z pdzn. zm.),

b) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1442 z p6zn. zm.)

C) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. 2017 poz. 459 i z p6zn. zm.),

d) innych powszechnie obowigzujace przepisOw prawa.

814

Integralng cze$cig niniejszej Umowy jest Regulamin wynajmowania mieszkan w zasobach Zarzadu
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Budynkow Miejskich | TBS Sp. z 0.0. z dnia 29 sierpnia 2017 r. %, ktory stanowi Zatacznik nr 3 do
niniejszej Umowy.

815

. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci obustronnie

podpisanego aneksu do niniejszej umowy, pod rygorem niewaznosci,
za wyjatkiem zmian opisanych w ust. 2.

. W razie zmiany przepisoOw wewng¢trznych obowigzujacych w ZBM 1 TBS, w tym postanowien

Regulaminu Wynajmowania Mieszkan w zasobach ZBM I TBS, o ktérym mowa w § 13,
obowigzywac one bedg w wersji zmienionej, bez potrzeby zawierania w tym zakresie aneksow
do niniejszej Umowy.

816

Administratorem danych osobowych zebranych w zwigzku z zawarcie
niniejszej umowy jest Zarzad Budynkow Miejskich I Towarzystwo Bud
Sp. z o.0.
Dane osobowe przetwarzane beda wytacznie w celu wykonywani
dokonania wynikajacych z niej rozliczen.

Dane osobowe przetwarzane sg na podstawie przepisu art,
ogoblnego o ochronie danych.

Dane osobowe be¢da przekazywane zleceniobiorcom
biezacym utrzymaniem budynkéw oraz ewentualn i

wy aniem
nicgwa Spolednego

i przepisami prawa.

do organu nadzorczego w rozumieniu
kgaZym przypadku zaistnienia podejrzenia, ze
ch nastgpuje z naruszeniem powszechnie

w warunkach okreslonych powszechnie ob
Przystuguje Pani / Panu prawo do wnigsi
przepisOw 0 ochronie danych osobowy
przetwarzanie Pani / Pana dangch osob
obowigzujgcych przepiséw pra

Dane osobowe beda pigdecho e przez okres obowigzywania niniejszej umowy, a takze
przez okres przedaw sz8@pr zwigzanych z jej zawarciem, wykonaniem lub
rozwigzaniem.

817

Umowg niniejsza spefzallizonQ w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.

Najemca:

1

Zatacznik do Aktu Zalozycielskiego Spotki uchwalony Uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

Zarzadu Budynkoéw Miejskich I Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z dnia 24 czerwca 2020 r., akt
notarialny z dnia 24 czerwca 2020 r., Rep. A 2190/2020.

P
;'}!{TT“‘;;“ FORMULARZ Z5Z Umowa najmu lokalu mieszkalnego 1/F:01.02.08 627



Zalacznik nr 2 do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr ........

Pan/Pani............

............ umowy najmu lokalu mieszkalnego

............... w Gliwicach informujemy, Ze czynsz oraz

optaty dodatkowe wg § 5 ust. 1 1 2 umowy wynoszg:

Czynsz:

...... m? x stawka ................/m%»=
(stownie: ..., )
Oplaty dodatkowe:

1. zacentralne ogrzewanie [zh/m?]:

.. Mm?x ... zZm? +

2. za podgrzanie wody [m3/os]: ...m3x ... osoba x .7k

3. zadostawe zimnej wody [m®0s]: ...m3x ...osoba x ...zl Y% o= L

4. zakanalizacje [m®/0s]: .m*x...osobax .[.zM@+ VAT ..% = ...,

5. za odbior nieczystosci statych: . Mx ... zZVm? = ..z,

Razem o

(podpis najemcy)

A= FORMULARZ 7Sz
ZBM | TBS

odaM@we: ..... zt (stownie: .............. );

0 zaplaty miesig¢cznie: ........ zk (stownie: ............ );

(podpis wynajmujacego)
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	2. Oprócz czynszu Najemca zobowiązany jest uiszczać opłaty dodatkowe niezależne od Wynajmującego za:
	 centralne ogrzewanie,
	 podgrzanie wody,
	 dostawę zimnej wody,
	 kanalizację,
	 odbiór nieczystości stałych.
	3. Wysokość czynszu i opłat dodatkowych obowiązujących w dniu zawarcia niniejszej umowy określa Załącznik nr 2, który stanowi integralną część niniejszej umowy.

