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Zarzad Budynkow Miejskich 1 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

w Gliwicach, zwanym dalej Towarzystwem, dziata na podstawie:

1.

Ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1020 z p6zn. zm.), zwana dalej ’u.f.p.b.”;
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z pdzn.zm), zwanej
dalej ,,u.ochr.lok.”;

Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1145 z
pézn. zm.), zwanej dalej ,,k.c.”;

Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. Kodeks spotek handlowych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 5
05 z p6zn. zm.), zwana dalej ,,k.s.h.””;

postanowien Aktu Zatozycielskiego Zarzadu Budynkéw Miejskich I Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. niniejszego Regulaminu, zwanego dalej

Regulaminem.

§2
Zasoby mieszkaniowe Towarzystwa stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow Miasta Gliwice. Towarzystwo wyraza gotowos¢ do wynajmowania lokali
mieszkalnych osobom zamieszkujagcym poza Gming Gliwice na zasadach okreslonych

w u.f.p.b.
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Towarzystwo okresla kryteria przydziatu lokali mieszkalnych, w swoich zasobach zgodnie z

ktorymi uwzglednia si¢ w zaleznosci od zainteresowania lokalami:

a)

b)

osoby fizyczne, ktore dokonaja w terminie wptaty kwoty partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w 84, zgodniec z Umowg partycypacji, ktorego beda
najemcg, w wysokos$ci nie przekraczajacej 30% kosztéw budowy lokalu wybudowanego
z udziatem $rodkéw z Banku Gospodarstwa Krajowego (zwanym dalej BGK) lub 25%
kosztéw budowy lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego w przypadku oséb, o ktérych mowa w 84 ust. 2 Regulaminu. Wysokos¢
partycypacji okresla Zarzad Towarzystwa,

osoby fizyczne, ktore speiniajg wymagane warunki do uzyskania lokalu mieszkalnego,

Wytonione w drodze losowania;
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1. Pracodawca, dziatajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikéw,
a takze osoby majace interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie
osoby trzecie, mogg zawiera¢ z Towarzystwem umowy w sprawie partycypacji
w kosztach budowy tych lokali;
2. Osoba fizyczna moze zawrze¢ umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu

mieszkalnego, ktorego bedzie najemca.

§5
Po opracowaniu przez Zarzad Budynkow Miejskich I Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o0.0. w Gliwicach i przyjeciu do realizacji programu budownictwa
mieszkaniowego oraz planu oddawania mieszkan, Towarzystwo podaje do wiadomosci
poprzez ogloszenie w prasic miejscowej, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej
www.zbmgliwice.pl 0 terminie sktadania przez zainteresowanych wnioskow o zawarcie

umowy najmu lokali mieszkalnych.

§6

Towarzystwo moze wynajac lokal mieszkalny wytacznie osobie fizycznej, jezeli:

1. osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu obje¢cia lokalu,
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2. osiagaja sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktérym jest zawierana umowa najmu (lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez BGK lub finansowania zwrotnego) w wysokosci wskazanej w
art. 30 ust. 1, pkt 2 i 2a u.f.p.b.,

3. przedstawig zaswiadczenie witasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochodéw uzyskanych przez t¢ osobe oraz osoby zgloszone przez nig do wspolnego
zamieszkania w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu,

4. w przypadku, gdy dochody gospodarstwa domowego sa niskiec i nie gwarantujg
nalezytego regulowania nalezno$ci zwigzanych z wynajmem lokalu mieszkalnego
systematycznego optacania czynszu w formie porgczenia przez osoby trzecie, ktore

wymagane dochody osiagaja.



§7
Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktorego cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czlonka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow Towarzystwa, w ktorym znajduje si¢

lokal, o ktorego wynajem si¢ ubiega.
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1. Wszystkie wnioski o najem lokali mieszkalnych sktadane w Towarzystwie rozpatrywane
sa przez 5-osobowa Komisje sktadajaca si¢ z 3-ch przedstawicieli Miasta Gliwice
wskazywanych przez Prezydenta Miasta oraz przedstawiciela miejscowego Osrodka
Pomocy Spotecznej i przedstawiciela ZBM | TBS Sp. z 0.0. wskazanego przez Prezesa
Zarzadu.

1a. Dopuszcza si¢ rozpatrywanie wnioskow o najem lokali mieszkalnych sktadanych
w Towarzystwie przez Komisj¢, o ktérej mowa w ust. 1, w skladzie mniejszym niz
5 - osobowy, jednak nie mniejszym niz 3-0sobowy w sytuacji, gdy wyznaczeni
przedstawiciele Miasta Gliwice lub wyznaczony przedstawiciel Miasta Gliwice lub/oraz
wyznaczony przedstawiciel Os$rodka Pomocy Spolecznej lub/oraz  wyznaczony
przedstawiciel ZBM | TBS Sp. z 0.0., z powodu nieprzewidzianych zdarzen nie mogag
bra¢ udziatu w obradach Komisji.

2. Komisja rozpatruje i opiniuje wnioski na posiedzeniach zwolywanych w miar¢ potrzeby
na wniosek Prezesa Zarzadu.

3. Komisja opiniuje wnioski sktadane przez kandydatoéw do zawarcia umowy najmu
w oparciu o zasady niniejszego Regulaminu, ustalajgc liste uprawnionych do zawarcia

umowy najmu na mieszkania, ktére beda realizowane w planowanej lokalizacji.
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1. Wnhnioski nieodpowiadajgce kryteriom, Okreslonym w niniejszym Regulaminie — Komisja
rozpatruje odmownie.
2. Osoby umieszczone na listach, z ktérymi nie zawarto uméw najmu w danym budynku,
moga by¢ ujete na listach budynkdéw nastgpnych planowanych do realizacji, jezeli
W wyznaczonym przez Towarzystwo terminie potwierdzg podtrzymanie wniosku

i istnienie warunkéw w nich zawartych.



3. Osoba umieszczona na licie moze zrezygnowac¢ W formie pisemnej z proponowanego jej
lokalu mieszkalnego, zwracajac si¢ jednoczesnie o wynajem mieszkania w innej
lokalizacji lub na innej kondygnacji. Rozstrzygnigcie w przedmiocie powyzszego wniosku

pozostawione jest uznaniu Towarzystwa.

8§10
Przy ustalaniu list os6b, z ktorymi moga by¢ zawarte umowy najmu na mieszkania
w planowanych do realizacji lokalizacjach, Komisja uwzglednia w pierwszej kolejnosci

wnioski wedtug kryteriow i kolejnosci wskazanych w 83 niniejszego Regulaminu.
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1. Wynajmu lokali mieszkalnych osobom umieszczonym na listach dokonuje Zarzad
Towarzystwa, uwzgledniajagc w miar¢ mozliwosci potrzeby wymienione we wniosku,
dotyczace lokalizacji, powierzchni, kondygnacji oraz innych cech lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia wymienione w pkt. 1 okreSla umowa zawarta pomig¢dzy wnioskodawcg
a Towarzystwem na podstawie listy osob zakwalifikowanych do wynajmu lokali

mieszkalnych w danej lokalizacji, zgodnie z zapisami Regulaminu.

8§12

1. Najemca powinien obja¢ lokal mieszkalny z chwilg pozostawienia lokalu mieszkalnego
do jego dyspozycji. Przyjmuje si¢, ze zawiadomienie o dacie objecia lokalu bedzie mieé¢
forme¢ pisemng na adres wskazany we wniosku, lub telefoniczng na wskazany numer
telefonu.

2. Przez objecie lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢:
a) pozostawienie przez Wynajmujacego lokalu do dyspozycji i zawarcie z Najemca

umowy najmu,

b) podpisanie protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu.

3. Najemcy i1 wskazane w umowie najmu osoby s3g zobowigzane w terminie jednego
miesigca od daty sporzadzenia protokotu zdawczo — odbiorczego do zasiedlenia lokalu.

4. Nieobjecie lokalu mieszkalnego we wskazanym w pkt. 2 i 3 terminie, powoduje
wygasniecie prawa do lokalu mieszkalnego.

5. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych
jest upowazniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym oraz

przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac¢ i chroni¢ przed



uszkodzeniem lub dewastacjg cze$ci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku oraz
otoczenie budynku.
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Umowa najmu lokalu mieszkalnego z zasobow Towarzystwa zawierana jest na czas
nieoznaczony.

Najemca lokalu mieszkalnego w terminie podpisania umowy najmu, zobowiazany jest do
wplacenia na wyodrebniony rachunek Towarzystwa kaucji zabezpieczajacej na pokrycie
nalezno$ci z tytulu najmu lokalu, przystugujacych Wynajmujagcemu w dniu opréznienia
lokalu. Wysokos$¢ kaucji ustala Zarzad Towarzystwa. Kaucja dla lokali wybudowanych
z udziatem $rodkow BGK lub finansowania zwrotnego nie moze przekraczaé 12-krotnos$ci
miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu

zawarcia umowy najmu.

8§14

Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Towarzystwa sg ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikow w takiej
wysoko$ci, aby suma czynszOw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
Towarzystwo pozwalala na pokrycie kosztow eksploatacji i remontoéw budynkéw oraz
splate kredytu zaciggnigtego na budowe.

Maksymalng wysoko$¢ czynszu W lokalach mieszkaniowych wybudowanych przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez BGK lub przy wykorzystaniu finansowania

zwrotnego, okresla art. 28 ust. 2 u.f.p.b.

8§15

. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu kwota partycypacji podlega
Zwrotowi po zawarciu umowy najmu z nastgpnym najemca, lecz nie pdzniej niz
w terminie 12 miesigcy od dnia oprdoznienia lokalu i wydania Towarzystwu, pomniejszona
o rozliczenia wynikajace z tytulu umowy najmu (w szczego6lnosci zadluzenie z tytutu
umowy najmu, koszty przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego, szkody wyrzadzone
w lokalu), ktdre nie zostang pokryte z kaucji.

W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez BGK lub przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego — kwota zwracanej partycypacji jest ustalana na zasadach okreslonych

w art. 29a ust. 3 u.f.p.b.



3. W przypadku zakonczenia najmu i zdania lokalu do dyspozycji Towarzystwa kaucja
podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu, po potraceniu nalezno$ci
z tytulu najmu lokalu.

4. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w wysokosci okreslonej w art. 6 ust. 3 u.ochr.lok.

5. Po zakonczeniu najmu i oprdznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal
i dokona¢ w nim obcigzajagcych go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujacemu
rownowarto$¢ zuzytych elementdéw wyposazenia technicznego, ktore znajdowaly sig

w lokalu w chwili wydania go najemcy.
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1. Najemca jest obowigzany informowaé towarzystwo niezwlocznie o uzyskaniu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Gdy najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, Towarzystwo wypowiada umowe¢ w czeSci dotyczacej czynszu lub
wypowiada umowe¢ najmu.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji w przypadku wypowiedzenia przez towarzystwo umowy w
czesci dotyczacej czynszu na podstawie art. 30 ust. 5 pkt 4 nastepuje w kwocie rownej
iloczynowi kwoty miesi¢cznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnos$ci
czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana i
nie wyzszej niz 150% kaucji pobrane;.

817
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie akty prawne

wskazane w 81 Regulaminu.
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Regulamin niniejszy wchodzi w Zycie 1 obowigzuje z dniem jego zatwierdzenia.

Zgromadzenie Wspolnikow



