UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

/Whasciciel — Miasto Gliwice/

zawarta w dniu ... w Gliwicach pomigdzy Miastem Gliwice
z siedzibg przy ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice, NIP 6311006640 — jednostka
budzetowg Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg: Plac Inwalidow Wojennych 12,
44-100 Gliwice, w imieniu i na rzecz ktérego dziata - Zarzad Budynkow Miejskich I
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spoltka z o.0. z siedzibg 44-100 Gliwice,
ul. Dolnych Waléw 11, wpisana do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy ajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000011843,

posiadajaca kapital zakladowy 50 582 000,00 zlotych

NIP 631-22-43-307, REGON 276567632 reprezentowana przez:

wydanym  przez
. prowadzqcym / cq

z 8iedzibg W ... W )PPZY UL
wpisang do rejestru pr,  AQeLCH Krajowego Rejestru Sgdowego w Sqdzie Rejonowym

., kapitat zaktadowy ................

lub

z siedzibg w ............. (... . )przyul. . e e e e e e e ae e
wpisang/ym do Krajowego Re]estru Sqdowego w Sgdzie Rejonowym W ottt
pod numerem KRS .......................

reprezentowang/nym w niniejszej umowie przez.:

zwang / ym dalej ,,Najemeca”

o0 nastepujqgcej tresci.
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Umowa zawarta jest na czas okreslony, tj. okres 10 lat od dnia jej podpisania.
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Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicieclem lokalu uzytkowego potozonego
.......................................................................... w budynku frontowym / w oficynie

przy ul.............c............. W Gliwicach. Lokal sktada si¢ z .......... pomieszczen o tacznej
powierzchni uzytkowej ............ m?, oraz przynaleznych piwnic o powierzchni ........... m?
1 wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa,
centralne ogrzewanie sieciowe, iNNe ...........ccccuc.... wc w lokalu.

Wynajmujacy oddaje Najemcy, na czas okreslony poczynajac od dnia ............\..........
do uzywania lokal opisany w ust. 1 powyzej.

Najemca o$wiadcza, ze stan lokalu oraz budynku, w ktoérym lokal si
znany 1 z tytutu tego stanu nie zglasza zadnych roszczen. Obejmuje
w jakim si¢ znajduje.

Stan lokalu oraz jego wyposazenie techniczne oraz stopien
protokét zdawczo-odbiorczy.

lementow okresla
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Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywac
na dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie gastro
i/lub kawiarni.

. Najemca zobowigzuje si¢ do rozsze
0 dziatania kulturalne przez ktore ¢: rozne formy edukacji kulturalne;j,
artystycznej i twoérczej, koncerty, recita ormance, projekcje, spotkania z twdrcami,
autorami, wyklady, prezentacj ystawy/ wernisaze, spotkania literackie, wydarzenia
taneczne.

iony w drodze przetargu
nej z prowadzeniem restauracji

adzonej dzialalnosci gospodarczej

W ust. 2 beda realizowane w wymiarze co najmniej
igciu roznych formach (z zastrzezeniem § 7 ust.5). W
umowy w trakcie roku kalendarzowego liczba
zakresu dziatalnosci kulturalnej powinna by¢

3, w €rminie 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia, 31 grudnia kazdego roku
z zakresu dziatalno$ci kulturalnej, ktéore maja zosta¢ zorganizowane
artale. Wyjatkiem bedzie sytuacja, gdy umowa zostanie zawarta w ciggu
u, wowczas Najemca zobowigzany jest uzgodni¢ rodzaj i harmonogram
planowanych wydarzen w terminie do 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy,
a nastgpnie sktada¢ ww. dokumenty we wskazanych powyzej terminach. Zatwierdzony
przez dyrektora CK Victoria program na dany okres (pisemna akceptacja) Najemca
przekazuje Wynajmujacemu. Wszelkie zmiany w programie nalezy uzgodni¢
z dyrektorem CK Victoria.

Z prowadzonej dziatalnos$ci kulturalnej Najemca sporzadza i przedktada do CK Victoria
w Gliwicach sprawozdanie w terminie do 31 stycznia kazdego roku za rok poprzedni
zawierajace informacje o liczbie, rodzaju zorganizowanych wydarzen oraz terminach ich
realizacji wraz z dokumentacjg fotograficzng z kazdego wydarzenia.

. W przypadku nieprzedtozenia sprawozdania, 0 ktorym mowa w ust. 5, CK Victoria
poinformuje o tym fakcie Wynajmujacego celem wezwania Najemcy do jego ztozenia w

2



terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania. Niezastosowanie si¢ do wezwania moze by¢
podstawa do naliczenia kary lub natychmiastowego rozwigzania umowy najmu.

. Najemca zobowigzany jest do umieszczania na terenie lokalu, w widocznym miejscu,
informacji o planowanych wydarzeniach witasnych oraz w miar¢ mozliwosci innych
wydarzeniach kulturalnych w miescie (np. realizowanych przez CK Victoria oraz NGO).

. Najemca zobowigzuje si¢ do umieszczania W Gliwickiej Aplikacji Miejskich Aktywnosci:
https://gama.gliwice.eu/ informacji o dziataniach realizowanych w lokalu.

Prowadzona przez Najemce dziatalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla sasiadujacych lokali
I nie moze zaktoca¢ spokoju i porzadku.
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i stawki czynszu za 1m? tj.:
.......... M2 X ceveeeea Zt/m? = . ozh (Slownie coeeneneenenin g Ne e
plus podatek VAT wedlug aktualnej na dzien zaptaty czynszu stawki.

Od dnia protokolarnego przejecia lokalu do dnia rozpoczgcCia MA@

Najemca placi¢ bedzie Wynajmujagcemu Czynsz za
w wysokosci 10% miesigcznego €zynszu najmu okreslone$
Rozpoczecie dziatalno$ci gospodarczej, o kto
stosownym protokolem zawartym pomiedzy
Z obowigzkiem rozpoczecia dziatalnosci kultu
Od dnia protokolarnego przejecia lokal c¥nszu Najemca obowigzany jest
do ponoszenia optat zwigzanych z uzy i
wody, odprowadzenie Sciekow, cen
VAT.

Czynsz najmu 1 oplaty dodatkg@®e ptatne sg przez Najemce za biezacy miesigc z dotu
w terminie do ostatniego dniaf@zdego miesigca.

Wynajmujacy wystaw¥ac¢ bedzie Ya@ktury Najemcy w imieniu Sprzedawcy: Miasta Gliwice,
ul. Zwyciestwa 21, Iwice, NIP 6311006640 - Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej PI. ojennych 12, 44-100 Gliwice i wysyta¢ na wskazany
adres W um wie. 3 owiqzany jest informowac’ Wynajmujacego o kaZdorazowej

st. 1.
@ powyzej, potwierdzone
mowy, jest rownoznaczne

poczawszy od dnia nastgpnego po terminie wskazanym w ust. 4. Najemca
ze do rozliczenia transakcji handlowych wynikajacych z niniejszej umowy
majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaptlaty
w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2016, poz. 684).

Optaty dodatkowe podlegajg okresowym rozliczeniom zgodnie z obowigzujacymi
regulaminami rozliczania mediow.

. W przypadku wzrostu cen za optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, o ktérych mowa
w ust. 3, Wynajmujacy ma prawo dokona¢ zmiany wysoko$ci stawek oraz wysokos$ci
optat miesigcznych, wyliczonych w oparciu o ich nowg wysoko$¢.

Zmiana stawek i wysokos$ci oplat za §wiadczenia dodatkowe nie wymaga wypowiedzenia
warunkow niniejszej umowy jak rowniez sporzadzenia aneksu do umowy. Zmiany
te uwidocznione beda na dostarczanych Najemcy fakturach VAT, na co Najemca wyraza
zgodg.


https://gama.gliwice.eu/

10.

11.

12.

13.

=

no

Niezaleznie od czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci
na rzecz miasta Gliwice.

Poczawszy od 1 stycznia 2025 r., Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni
lokalu, okreslona w ust. 1, moze by¢ corocznie zwigkszana maksymalnie o publikowany
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaroéw 1 ushug konsumpcyjnych.

O wysokosci naliczonego zgodnie z ust. 11 czynszu najmu Wynajmujacy pisemnie
powiadomi Najemce. Waloryzacja odbywaé si¢ bedzie automatycznie bez koniecznos$ci
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu najmu obowigzywac
bedzie od miesigca nastepujacego po miesigcu zawiadomienia na piSmie przez
Wynajmujgcego 0 dokonanej waloryzacji czynszu.

Dla zabezpieczenia naleznos$ci z tytulu czynszu i optat dodatkowych niegaleznych
od Wiasciciela oraz roszczeh Wynajmujacego wynikajacych z niniejsze) umowy,
Najemca z dniem zawarcia umowy podpisuje weksel in blanco wr
wekslowa.
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Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czysé@sci W 1@kalu i na terenie
przylegtym do lokalu, a w szczegélnosci do usuwa SQystosci z przyleglego
do lokalu chodnika oraz oczyszczania go ze $niegu i lodu, @ponadto do utrzymania lokalu
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.
Najemca we wilasnym zakresie i na wlasny kos
przeglady sprzetu BHP i sprzgtu p. poz. w ¢
W obrebie najmowanego lokalu, jak réwnie? je, zapewnia dostgp oraz wdraza
instrukcje bezpieczenstwa pozarowego s jac tyczne wskazane w obowigzujacych
przepisach prawa w zakresie ochro rze ozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terendw.

Najemca zobowigzany jest zagze¢ indywidualng umowe na gromadzenie 1 wywoéz
odpadow komunalnycapoch cych z prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej.

dza roczne 1 inne okresowe
ia ochrony przeciwpozarowej

86
tu najmu podnajmowaé, ani oddawac¢ osobom trzecim

i¢ udostepniania lokalu na prowadzenie dziatalnosci kulturalnej

87

Koszty remontu 1 adaptacji obcigzaja Najemce lokalu i nie podlegajg zwrotowi. Strony
wylaczaja niniejszym dyspozycje art. 676 Kodeksu cywilnego. Wszelkie ulepszenia staja
si¢ wlasnoscig Wynajmujacego bez dodatkowego wynagrodzenia.

Prace, o ktorych mowa w ust. 1 wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego, Wydziatu
Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego w Gliwicach. Wykonywanie robot
budowlanych i adaptacyjnych musi odbywac¢ si¢ zgodnie z prawem budowlanym
i zasadami sztuki budowlanej.

Podejmowanie jakichkolwiek czynnosci faktycznych i/lub prawnych, w tym zakladanie
szyldow, reklam na elewacji budynku, wykonywanie odnowien, remontéw na czg¢sciach
wspadlnych nieruchomosci wymaga zgody Wynajmujgcego.



Wynajmujacy gwarantuje mozliwo$¢ zainstalowania odbiornikow zasilanych energia
elektryczng do wysokosci ........... . Instalacje wymagajace wigkszego zapotrzebowania
energii Najemca wykonuje na wtasny koszt.

Najemca zobowigzuje si¢ wykona¢ remont i adaptacje pomieszczen lokalu w celu
prowadzenia dziatalno$ci okreslonej w § 3 ust. 1 i 2 w terminie nie dluzszym niz 24
miesiecy od dnia protokolarnego przekazania lokalu na rzecz Najemcy.

Zmiana terminu zakonczenia prac remontowo - adaptacyjnych wymaga akceptacji stron
I sporzadzenia aneksu do Umowy najmu.
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Wynajmujacy oraz umocowany przedstawiciel Centrum Kultury Victoria w Gli
prawo po uprzednim pisemnym, mailowym lub telefonicznym powiadomieni
do przeprowadzenia wizji lokalnej przedmiotu najmu w zakresie wy nia sie
Najemcy z umowy, w tym do kontrolowania bez uprzedniego zawi i osobu
realizacji dziatan kulturalnych.

Do przeprowadzenia kontroli i oceny realizacji dziatan kulturaln
8 3 ust. 2 upowaznieni beda pracownicy CK Victoria.

. Najemca na zadanie kontrolujagcego zobowigzuje si¢ lub udostepnic
dokumenty oraz wudzieli¢ wyjasnien 1 informacji v@ie okreslonym przez
kontrolujacego.

. W przypadku stwierdzenia-nieprawidtowosci w prowadzonej dziatalnosci kulturalnej w
lokalu, CK Victoria przekaze Wynajmujgcemu zastrzezenia wraz ze wzorem wezwania do
ich usunigcia. O wynikach kontroli Wynajmujacy poinformuje pisemnie Najemce poprzez
przekazanie stosownego wezwania-

. Najemca obowigzany jest udostepnic al najmujagcemu w celu wykonania
niezb¢dnych prac awaryjnych i/lub ont obcigzajagcych Wynajmujacego oraz
okresowych przegladow technicznych b

W przypadku nieudost¢gpnieny@® lokalu przez Najemcg¢ w sytuacjach okreslonych
wust. 112, Wynajmuicy m. wo wej$¢ do przedmiotowego lokalu na koszt Najemcy,

przy udziale Funkcjon®ri oM@l lub Strazy Miejskie;.
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nia warunkéw okreslonych w § 7 ust. 2 Wynajmujacy moze

u bez zachowania okresu wypowiedzenia po uprzednim

wezwaniu do zaprzestania naruszen.

oze rozwigza¢ umow¢ najmu z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu

przypadku:

ja z zaptata czynszu i/lub optat dodatkowych za okres powyzej 5 miesiecy,

2) jezeli Najemca bez waznej przyczyny nie prowadzi w lokalu dziatalno$ci okreslone;j
w 8 3 ust. 1 lub 2 przez okres dtuzszy niz trzy miesigce, 0d dnia zakonczenia remontu
i adaptacji lokalu do docelowej dziatalno$ci w terminie okreslonym w § 7 ust.5,

3) niewywiazania si¢ z obowiazku zorganizowania uzgodnionej w 8 3 ust. 3 liczby
wydarzen z zakresu dziatalnos$ci kulturalnej,

4) niewywiazania si¢ z obowigzkOw, 0 ktérych mowa w § 3 ust. 4, tj. uzgodnienia z CK
Victoria rodzaju i harmonogramu planowanych wydarzen, z zastrzezeniem ust. 3,

5) naruszania Regulaminu Porzagdku Domowego (publikowanego na stronie internetowej
Zarzadu Budynkéw Miejskich 1 Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotki
20.0.) i/lub prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla oso6b zajmujacych lokale
sasiednie,




no

=

6) podnajmu i/lub oddania do odptatnego i/lub nicodptatnego uzytkowania catosci
lub cze¢sci lokalu z zastrzezeniem § 6 ust. 2.

Za niedopetnienie obowigzku wymienionego w 83 ust. 4, pomimo pisemnego wezwania,
Najemca zaptaci kar¢ umowna w wysokosci 1.000 zt.

Za niewykonanie dziatan wymienionych w 83 ust. 2 we wskazanym wymiarze zgodnie
Z ustalonym programem, Wynajmujagcy moze naliczy¢ Najemcy kar¢ umowng
w wysokosci 1.000 zt za kazde niezrealizowane dzialanie. Wyjatkiem sg zmiany
uzgodnione z CK Victoria.

W przypadku zadziatania sity wyzszej lub innych czynnikéw uniemozliwiajacych
realizacj¢ dziatan wymienionych w 83 ust. 2, na ktoére Najemca nie miat wptywu — przy
pelnej gotowosci Najemcy oraz osob dziatajagcych na jego zlecenie - Najemca zwolniony
jest z kary pienig¢zne;j.
W przypadku niemozliwo$ci wykonania dziatan wskazanych w 83 ust. 2 w’Ugtalonym
terminie z przyczyn niezaleznych od Najemcy, zobowigzuje si¢ reqlizowaé
te dziatania w innym terminie.

Najemca zaptaci kare umowng w wysokosci 1.000 zt.
Pismo o rozwigzaniu umowy najmu ze wskazaniem ipu\ wydania lokalu
Wynajmujgcemu, Wynajmujacy dor¢cza Najemcy listegagmROlec za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru na adres wskazany w § 12 niniejs %

Najemca jest zobowigzany po rozwigzaniu u wyda¢ Wynajmujacemu lokal
w stanie niepogorszonym w stosunku do stgn go przejecia

Z czynnosci przekazania lokalu strony sp jagprotokot zdawczo-odbiorczy.

W przypadku zajmowania lokal wiedzeniu umowy najmu, Najemca

najmujacego wynagrodzenie z tytulu
alu w wysoko$ci odpowiadajagcej stawce okre§lonej
tkowymi okreslonymi w § 4 ust. 4.

okalu Najemca dobrowolnic podda sie egzekucji
Ong] rzeczy — przedmiotu najmu, po zakonczeniu umowy
grialnego sporzadzonego w oparciu o art. 777 § 1 ust. 4
Kodeksu ilnego, ktéry zostanie sporzadzony 1 dorgczony
Wynajmuficem® dof@nia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu.

zobowigzany jest uiszczaé na
bezumownego korzystania z
w 8 4 ust. 1 wraz z oplgtami
Celem zabezpieczeni
0 wydanie indywidualnjé

811
ymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
oru strony poddaja si¢ jurysdykcji sadu wlasciwego dla miejsca potozenia

nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu.
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Strony ponadto uznajg za istotne:

1.

2.

Najemca wskazuje adres do dorgczen korespondencji:

Zmiana adresu do dorgczen wskazanego w ust. 1 powyzej wymaga zawiadomienia 0 tym
Wynajmujacego listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.



Pisma wyslane przez Wynajmujacego pod adres wskazany w ust. 1 powyzej, zwrocone
z adnotacjg operatora pocztowego: ,,nie podjeto w terminie”, ,,adresat wyprowadzit si¢”,
»adresat nieznany” lub podobnag, uznaje si¢ za dorgczone.

. W przypadku braku otrzymania ktorejkolwiek z faktur VAT, o ktérych mowa w § 4 ust. 5
Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujacego i zazagda¢ wydania duplikatu
pod rygorem uznania faktury za skutecznie dorgczona.
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. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz
dla Najemcy, a dwa dla Wynajmujgcego.

. Umawiajace si¢ strony oswiadczaja, ze z tekstem niniejszej umowy zapozgnaly sie,
rozumieja ja, a w szczegolnosci rozumiejg postanowienia § 91 § 12.

. W sprawach nieunormowanych w umowie zastosowanie maja prz odeksu
cywilnego.
Wynajmujacy: Najemca:

w imieniu Miasta Gliwice
ZBM I TBS Spotka z o.0.

‘O&



	wykonującym/cą  działalność w   …………………………………  ul.  ……………………

