UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ... w Gliwicach pomiedzy Gliwicami — miastem na
prawach powiatu, ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice, NIP 6311006640 — jednostka
budzetowg Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg: Plac Inwalidow Wojennych 12,
44-100 Gliwice, w imieniu i na rzecz ktorego dziata - Zarzad Budynkéw Miejskich
I Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z 0.0. z siedziba 44
ul. Dolnych Waléw 11, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajgwegd Rejestru

Sadowego w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, X Wydzial Gospggarc jowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000011843,

posiadajaca kapital zakladowy ............................. Zlotych

NIP  631-22-43-307, REGON 2765
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T TI FUUTRITD. PP

L, zamieszkaty, (T ) przy
ul. ] ymcqg sie¢ dowodem  osobistym  seria
............................... numer wydanym  przez

........................................... ettt e teeaeeaaeee e prOWadzgcym / cq
N do Centralne] szdenql i Informacji o Dziatalnosci
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reprezentowang Ww niniejszej umowie przez:
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o0 nastepujqcej tresci.



§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu uzytkowego potozonego
T OSSPSR w budynku frontowym / w oficynie
przy ul. ..........cooiiieeeeeeeeee... W Gliwicach. Lokal sktada sig z .......... pomieszczen
o tacznej powierzchni uzytkowej ............ m?, oraz przynaleznych piwnic o powierzchni
.......... m? i wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
gazows, centralne ogrzewanie sieciowe, INNE ..........cccccvenens wc w lokalu.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy, na czas okreslony / nieokreslony poczynajac od dnia
.................................... do uzywania lokal opisany w ust. 1 powyzej.
Najemca oswiadcza, ze stan lokalu oraz budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje jest mu
znany 1 z tytulu tego stanu nie zglasza zadnych roszczen. Obejmuje lokal wAgkim stanie,
w jakim si¢ znajduje.

§2
Stan lokalu oraz jego wyposazenie techniczne oraz stopien zuzfgia elmentow” okresla
protokot zdawczo-odbiorczy.

83

1. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywac lokal w drodze przetargu na
dziatalno$¢ ograniczona/nieograniczong: ........... gl .. oo Fere i,
2. Prowadzona przez Najemce dziatalno$¢ nie moze\ o
I nie moze zaktdcac spokoju i porzadku.

jeczny czynsz stanowiacy iloczyn

2. Od dnia protokaefarne g pKalu, obok czynszu Najemca obowigzany jest do
ponoszenia optat zytkowaniem przedmiotu najmu tj. za dostawe wody,
odprowadzenie $ofie

awach powiatu, ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice, NIP 6311006640 —

darki Mieszkaniowej Plac Inwalidow Wojennych 12, 44-100 Gliwice i
wysytaC® na wskazany adres w umowie. Najemca zobowigzany jest informowac
Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie adresu do korespondencji pod rygorem uznania
faktury za dorgczona.

5. Za dzien zaptaty nalezno$ci wynikajgcych z niniejszej Umowy, strony przyjmujg date
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego, ktory dla danej umowy jest indywidualny
i staly. Za wszelkie op6znienia Najemcy w zaptacie naleznosci wynikajgcych z Umowy,
Wynajmujacy naliczaé¢ bedzie odsetki za opdznienie W transakcjach handlowych (art. 7
Ustawy z dnia 8 marca 2013r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych Dz. U. z 2013r. z pdzniejszymi zmianami), poczawszy od dnia
nastepnego po terminie wskazanym w punkcie 3. Ponadto, Najemca w razie opdznienia w
zaptacie naleznosci zobowigzany bedzie do zaptaty rekompensaty pieni¢znej za koszty
odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 10 w/w ustawy. Kwota wyrazona W euro zostanie
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przeliczona na zlote wedlug $redniego kursu euro ogloszonego przez Narodowy Bank
Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesSige, w ktorym
$wiadczenie pieni¢zne stato si¢ wymagalne. Powyzsza nalezno$¢ przystugiwac bedzie
Wynajmujacemu w stosunku do kazdej niezaplaconej przez Najemce¢ w terminie
faktury VAT.

6. Optlaty dodatkowe podlegaja okresowym rozliczeniom zgodnie z obowigzujacymi
regulaminami rozliczania mediow.

7. W przypadku wzrostu cen za optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, o ktérych mowa
w pkt 2, Wynajmujgcy ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokoSci
optat miesigcznych, wyliczonych w oparciu 0 ich nowg wysokos¢.

8. Zmiana stawek i wysokos$ci optat za swiadczenia dodatkowe nie wymaga owiedzenia
warunkow niniejszej umowy jak rowniez sporzadzenia aneksu do umewy.\Zmiany te
uwidocznione bedg na dostarczanych Najemcy fakturach VAT, na a Wwyraza
zgode.

9. Niezaleznie od czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty p
na rzecz Gliwic — miasta na prawach powiatu.

10. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszowa, wyp
wysoko$¢ z zachowaniem jednomiesigcznego termind™ W
na koniec miesigca kalendarzowego.

11. Niezaleznie od ust. 10 powyzej podwyzszenie st
negocjacji miedzy stronami.

12. Wynajmujacy wzywa Najemce do
Zawiadomienie powinno by¢ dorgczo
negocjacjami.

13. W wyniku wskazanych powyzej nggocjacj odpisujg Protokot negocjacji, ktory
zawiera (nowg stawke, termin od o bedzl naliczana nowa stawka czynszu, itd.).

14. Brak zgody najemcy na podwyzszenie Sawkigzynszu w sposob okreslony w § 4 ust. 11,
powoduje  wypowiedzenj dotychczaSOwej stawki czynszu w sposob okreslony
§ 4 ust. 10.

15. Wysoko$¢ stawkfczynszu
5%, jezeli publikdp@an g

2 moze byé corocznie zwickszana maksymalnie o

esa Glownego Urzedu Statystycznego Srednioroczny

1 ushug konsumpcyjnych przekroczy 3% Ilub suma
publikowanygll wsaznikowlz dwoch nastepujacych po sobie lat przekroczy 5%.

16. Zmiana Sci ¥/czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 15

powledzenia warunkdéw niniejszej umowy. Wynajmujacy zobowigzany

§5

1. Najemca®&obowiazuje si¢ podja¢ dziatalno$¢ najpozniej w terminie 3 miesi¢cy od chwili
protokolarnego  przejecia lokalu. Nie zachowanie tego terminu upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli Najemca bez waznej przyczyny nie prowadzi w lokalu dziatalno$ci przez okres
dhuzszy niz trzy miesiace.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli Najemca w terminie 1-go miesigca 0od dnia zawarcia niniejszej umowy najmu
nie podejmie dzialalnos$ci gospodarczej w formie okreslonej w o$§wiadczeniu ztozonym

w formie Promesy z dnia .............ccccovveiiennen. stanowigcej zatgcznik do niniejszej
umowy.
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4. Pismo o0 rozwigzaniu umowy w sytuacjach okreslonych w 85 ust. 1, 2 i 3 ze wskazaniem
terminu wydania lokalu Wynajmujacemu, Wynajmujacy dorecza Najemcy listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres wskazany w 815 niniejszej
umowy.

86
1. Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci w lokalu i na terenie
przylegtym do lokalu, a w szczegdlnosci do usuwania nieczystosci z przyleglego
do lokalu chodnika oraz oczyszczania go ze $niegu i lodu, a ponadto do utrzymania lokalu

w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.
2. Najemca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt przeprowadza roczne i i
przeglady sprzetu BHP 1 sprzetu p. poz. w celu zachowania ochrony iWpozarowej
w obrgbie najmowanego lokalu, jak rowniez opracowuje, zap tep oraz
wdraza instrukcje bezpieczenstwa pozarowego spelniajace
w obowigzujacych przepisach prawa w zakresie ochrony przecifpozakpwej butlynkow,
innych obiektow budowlanych i terenow.
3. Najemca zobowigzany jest zawrze¢ indywidualng umowe n
odpadéw komunalnych pochodzacych z prowadzonej dz S

§7
Najemcy nie wolno przedmiotu najmu podnajm
do bezptatnego uzywania.
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2. Prace, o ktérych mowa w ust. 1
Architektury i Budownictwa Urz ejskiego oraz konserwatora zabytkow
w odniesieniu  do bu | zabytkOWych. Wykonywanie robdét budowlanych
i adaptacyjnych musi si¢ zgodnie z prawem budowlanym i zasadami sztuki

budowlanej.

A\ byllynku, wykonywanie odnowien, remontow na czes$ciach
maga zgody Wynajmujacego, a w przypadku nieruchomosci
ieszkaniowej jej zgody podjetej we wlasciwym trybie

ca wykonuje na wlasny koszt.

89

1. Wynajmujacy ma prawo po uprzednim powiadomieniu Najemcy do przeprowadzenia
wizji lokalnej przedmiotu najmu w zakresie wywigzywania si¢ Najemcy z umowy.

2. Najemca obowigzany jest udostepni¢ lokal Wynajmujagcemu w celu wykonania
niezbednych prac awaryjnych i/lub remontowych obcigzajacych Wynajmujacego
oraz okresowych przegladow technicznych budynku.

3. W przypadku nieobecnosci lub nieudostgpnienia lokalu przez Najemce w sytuacjach
okreslonych w ust. 2 powyzej, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do przedmiotowego lokalu
na koszt Najemcy, przy udziale Funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskie;.

810
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Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia
po uprzednim pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu stosownego terminu w razie:
1. Zalegania z zaptata czynszu i/lub optat dodatkowych za okres powyzej 2 miesiecy.
2. Wyrzadzenia szkdd Wynajmujacemu i/lub lokalom sgsiednim, a takze osobom
trzecim.
3. Naruszania Regulaminu Porzadku Domowego i/lub prowadzenia dziatalnosci
ucigzliwej dla 0s6b zajmujacych lokale sgsiednie.
4. Nie dbania o czysto§¢ i porzadek oraz stan techniczny i estetyke w lokalu
i w otoczeniu lokalu — w zakresie przynaleznym do lokalu.
Naruszania przepiséw bhp i p. poz.
Przypadkow okreslonych w § 5 pkt 1, 21 3.
7. Podnajmu cze$ci lub catosci lokalu lub oddania do odptatnego uzyw

o

S

811
1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zacho iem\{rzymiesfecznego
okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia rozpoczyna s i ) i
kalendarzowego, w ktorym ztozono wypowiedzenie.
Rozwigzanie umowy za porozumieniem stron moze nasjf
3. Wnoszenie praw z umowy najmu do innych podmiot c@dbywac si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach prawa miejscowego.

no

81
1. Najemca jest zobowigzany po rozwigzanj
W stanie nadajacym si¢ do uzytkowania
Z czynnosci przekazania lokalu stro
loKa

wyda¢ Wynajmujgcemu lokal
ym z chwili jego przejecia.

otokot zdawczo-odbiorczy.

iedzeniu umowy najmu, Najemca
najmujacego wynagrodzenie z tytutu
sokosci odpowiadajacej stawce okreslonej
atkowymi okreslonymi w § 4 ust. 2.

N

813
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4ja sie jurysdykcji sadu wihasciwego dla miejsca polozenia

815

Strony ponadto uznaja za istotne:
1. Naj emca wskazuje adres do dor¢czen korespondenc;ji:

2. Zmiana adresu do doreczen wskazanego w ust. 1 powyzej wymaga zawiadomienia o tym
Wynajmujacego listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

3. Pisma wystane przez Wynajmujacego pod adres wskazany w ust. 1 powyzej, zwrdcone
z adnotacja operatora pocztowego: ,.nie podjeto w terminie”, ,,adresat wyprowadzit si¢”,
»adresat nieznany” lub podobng , uznaje si¢ za dorgczone.
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W przypadku braku otrzymania ktérejkolwiek faktur VAT o ktorych mowa w §4 ustep 2
Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujacego i zazada¢ wydania duplikatu
pod rygorem uznania faktury za skutecznie dorgczona.

816
. Administratorem danych osobowych zebranych w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem
niniejszej umowy jest Zarzad Budynkow Miejskich | Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0.

Dane osobowe przetwarzane bgda wylacznie w celu wykonywania niniejszej umowy,
w tym dokonania wynikajacych z niej rozliczen.
Dane osobowe przetwarzane sg na podstawie przepisu art. 6 ust. 1 lit. rzadzenia
0goblnego o ochronie danych.

Dane osobowe bg¢da przekazywane zleceniobiorcom ZBM I TBS

przepisOw o ochronie danych osobowych w kazd¢m Wzypadkll zaistnienia podejrzenia,
ze przetwarzanie Pani / Pana danych osobowych je aruszeniem powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa.

Dane osobowe beda przechowywane
a takze przez okres przedawnienia rosz¢z8g z jej zawarciem, wykonaniem lub
rozwigzaniem.

jacych egzemplarzach, jeden egzemplarz

Umowg sporzadzono w dwoch jed
dla Najemcy, a jeden dla W ymgj
Umawiajace si¢ strony,
rozumiejg j3, a wzczegoInGfe
W sprawach nie

cywilnego.

ujacego.
czaja, ze z tekstem niniejsze] umowy zapoznaly sig,
eja zapisy postanowien §51 § 15.

w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu

Najemca:
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