Urzad Miejski w Gliwicach

Wydziat Architektury
i Budownictwa

k_ PROJEKT

art!| ARCHITEKTONICZNO -BUDOWLANY

RCHITERT FOTR LULAIG

1. Nazwa zamierzenia budowlanego:

PROJEKT ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANI LOKALU USLUGOWEGO U-1 NA LO-
KAL MIESZKALNY BEZ KONIECZNOSCI PRZEBUDOWY BUDYNEK
PRZY UL. SOPOCKIEJ 2 W GLIWICACH

2. Adres obiektu budowlanego:
ul. Sopocka 2
44-100 Gliwice

3. Kategoria obiektu budowlanego:

Xl

4. Numer ewidencyjny dziatek:
dz. nr: 351, obreb: Brzezinka
5. Inwestor:
Zarzad Budynkoéw Miejskich | Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego sp. z o. o.
ul. Dolnych Watéw 11
44-100 Gliwice

6. Zespot projektowy:

Zakres Pelniona funkcja Imie i nazwisko, Data podpis
opracowania projektowa specjalno$c¢ | opracowania
i numer uprawnien budowlanych
ARCHITEKTURA Projektant mgrinz. arch. PIOTR LUDWIG | luty 2024, ., 107 iy |
BUDYNKU - — mgr 1niz. arch, | P1O1

spec. uprawnien | architektoniczna do projektowania bez ograniczen
numer upr. 2/SL.OKK/2014

Opracowanie mgr inz. arch. Roksana Olbry$ |  luly 2024

Gliwice, luty 2024 r.

UL. DASZYNSKIEGO 193, 44-100 GLIWICE

TELEFON: 663776456 kart pracownia@gmail.com
@
Znajdt nas
Zalgeznik do Z‘(\Oeﬁgmo' ............................
corr P e NE BB 6,245,203 B,
z dnia “770‘9\0(2.932.4‘ ...................... w sprawie

20 Q... Afeashi. udigbkoonian.. bolialia, iugeLoeyo

.l.f.LT,}S...,w\...b.w&@l{%...(.T?f:g...wx...5.:9.@:'3.(54.\4&&.2 w Glwied,
Mo ool sl (,AZUL\LLLLA/_ 1




P

ul. Zwyciestwa 21
44-100 Gliwice

Tel. +48 32 231 30 41
Fax +48 32 231 27 25
boi@um.gliwice.pl
www.gliwice.eu

Godziny pracy Urzedu
Miejskiego:z
poniedziatek - Sroda:
8:00 - 16:00;
czwartek: 8:00 - 17:00;
pigtek: 8:00 - 15:00

Prezydent Miasta

ul. Zwyciestwa 21
44-100 Gliwice

Tel. +48 32 239 11 82
Fax +48 32 231 27 25
pm@um.gliwice.pl

4

#zielonegliwice

# Metropolia™

PREZYDENT MIASTA GLIWICE

AB.670.6.12.2024 Gliwice, 06.03.2024 r.

wetior. unzzasas.z02a IIINANNEANNEAD

Pan Piotr Ludwig

dziatajacy w imieniu inwestora:

zZarzadu Budynkéw Miejskich I TBS Sp. z 0.0.
44-100 Gliwice, ul. Dolnych Watéw 11

ZASWIADCZENIE NR AB- 11/2024

W odpowiedzi na wniosek ztozony w dniu 28.02.2024 r., na podstawie
art. 217 §1 i § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.775ze zm.), W zwigzku
z art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 682 ze zm.), zaswiadczam, ze przeznaczenie lokalu uzytkowego
znajdujacego sie na parterze budynku mieszkalno-ustugowego pofozonego przy
ulicy Sopockiej 2 w Gliwicach, na lokal mieszkalny jest zgodne z ustaleniami
obowigzujacego planu w zakresie funkcji.

Teren potozony w Gliwicach przy ul. Sopockiej 2, obejmujacy wskazang,
we wniosku dziatke nr 351 obreb Brzezinka, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru obejmujacego czeéé Osiedla Brzezinka, potozona na potoc
od ulicy Kozielskiej i na wschéd od ulicy Bydgoskiej - uchwata
nr VIII/176/2015 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 23.07.2015 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego z dnia 4 sierpnia 2015r., poz. 4196),
oznaczony jest symbolem 4 MN/U - co oznacza tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej.

Uwaga!
Zadwiadczenie o zgodnoéci z planem miejscowym nie przesadza o mozliwosci

zmiany sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego na cele mieszkalne, albowiem
odrebng kwestia jest spetnienie wymagan przepisow warunkow technicznych.

Z up. Prezydenta Miasia

Naczelnik Wydziatu
Architektury i Bdownictwa

Tatiana Marcindw

aa AB.670.6.12.2024 Karolina Chrost (tel. 32 239 13 37)

Pobrano opfate skarbowg w wysokosci 17 zt na podstawie zafgcznika do ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej - czesC II pkt 21 kol. 3. (tj. Dz.U. 2023 r.

poz. 2111).



Urzad Miejski w Gliwicach
PROJEKT ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA LOKALU USLUGOWEGO U-1 NA LOKAL MIESZKALNY BEZ KONIIEC ZNOSCI I’RZ[IBU/)Q'kﬂjﬁk@)ﬁ\‘{ﬁﬁi(ektm V

PRZY ULICY SOPOCKIE] 2 W GLIWICACH i Budownictwa
Spis tresci
— OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWY OPRACOWANIA.......oeoiiitriteieieetentestisit st ene s snesisasse st st s s sss s sasssas s aa s nsssnes 3
2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, KATEGORIA BUDOWLANA BUDYNKU, OBSZAR
ODDZIALY WANIA OBIEKTU, .....oiiiieieiiieiesieeiee sttt et 3
3, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA. . ssmsssssnssssamissssvosssssmemmpmvesevesmoonsanvamen sosmnsars o s 589 S5 5658 S350053 3
4, OPIS STANU ISTNIEJACEGO......c.cocemereinriiiisisireissssssssssssssesssssesessssissssssissessssssssssssssssssesne 4

4.1. DANE LICZDOWE. ....ccrvrrirrerrerrersessessessessessessenssssosessessossssssissssssassessassssssosssssssessesssssassarssssussrasssnansses 4

4.2 STAN ISTNIEJACY 1. eveveree sttt 4

4.3. Ocena mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego.........cocoeeviviiniiin 4
5. Projekt zmiany SpoSObU UZYTKOWANIA. .......cvivimemiriieiniiiiiciei s 5
5. WABRTTNEL OCHBONYT PAPOE. ....ooan i s smson sssosssssisssssmssspmonssmm srap s v xBTS 6

7. ZGODNOSC ZAMIERZONEGO SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
7 USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO...6

8. INFORMACIA BIOZ ...ttt ettt 10

I ZAY¥.ACZNIKI:
- o$wiadczenie projektanta

- kopie uprawnien

111 CZESC RYSUNKOWA

PRACOWNIA PROJEKTOWA K ART ARCH. PIOTR LUDWIG, GLIWICE, DASZYNSKIEGO 193, TEL. 663776456



Urzad Miejski w Gliwicach
' Wydzial Architektury
PROJEKT ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA LOKALU USLUGOWEGO U-1 NA LOKAL MIESZKALN Y BEZ KONIECZNOSCI I‘RZEBUI)()H[')BHQB'(Wfﬁctwa
PRZY ULICY SOPOCKILE] 2 1V GLIWICACH

(1. OPIS TECHNICZNY

PRACOWNIA PROJEKTOWA K ART ARCH. PIOTR LUDWIG, GLIWICE, DASZYNSKIEGO 193, TEL. 663776456




| ' Urzad Miejski w Gliwicach
PROJEKT ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA LOKALU USLUGOWEGO U-1 NA LOKAL MIESZKALNY BEZ KONIECZNOSCL PRZEBUDOWY R MR 1 chitektury
Zlc "

PRZY ULIC'Y SOPOCKIE] 2 TV GLIWICACH R "
i Budownictwa

1. PODSTAWY OPRACOWANIA

e Zlecenie Inwestora
°  Wizja lokalna w terenie
«  Dokumentacja fotograficzna wykonana przez pracownie projektowa k_art

o Uzgodnienia zakresu prac z Zarzadcg budynku

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, KATEGORIA BUDOWLANA BUDYNKU, OBSZAR
ODDZIAX.YWANIA OBIEKTU,

Przedmiotem opracowania jest lokal uzytkowy zlokalizowany na kondygnacji parteru w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Sopockiej 2 w Gliwicach
KATEGORIA BUDOWLANA BUDYNKU — XIII
Obszar oddzialywania budynku znajduje si¢ na dzialkach numer 351; obreb: 0020 Brzezinka.
Podstawa: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 . (Dz.U. Nr 75, poz. 690)

z pdzniejszymi zmianami.

3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego zmiany sposobu uzytkowania
lokalu uslugowego na cele mieszkalne przy ulicy Sopockiej 2 w Gliwicach, bez koniecznos$ci
wykonywania przebudowy.
Zakres opracowania obejmowal:

1. Inwentaryzacje szczegdlowa lokalu przeznaczonego do zmiany sposobu uzytkowania.

Wykonanie dok. fotograficznej

Opracowanie projektu wykonania prac remontowych

ol Sl

Opracowanie wytycznych dla przebudowy instalacji wewnetrznych w mieszkaniu.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

4.1. Dane liczbowe

1. Powierzchnia zabudowy: ok. 399,43 m2
2. llo$¢ kondygnacji podziemnych: 1
3. Tlo$¢ kondygnacji naziemnych 3
4. Wysokos¢ budynku okolo 11,07 m

4.2. Stan istniejgcy

Budynek zostal wzniesiony jako budynek wolnostojacy mieszkalny wielorodzinny z czescig

uslugowy (biblioteka, rada dzielinicy itd..). Budynek na parterze posiada lokale uslugowe reszta

PRACOWNIA PROJEKTOWA K ART ARCH. PIOTR LUDWIG, GLIWICE, DASZYNSKIEGO 193, TEL. 663776456
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kondygnacji jest czescig mieszkalng.

Budynek jest wolnostojacy, zlokalizowany na skrzyzowaniu ulic Sopockiej i Kozielska. Wykonany
z cegly, ocieplony i otynkowany. Bryla budynku zalozona na planie prostokata.

Budynek jest podpiwniczony, Dach plaski, odwodnienie dachu poprzez rynny biegngce wzdluz
krawedzi dachu i rury spustowe.

Przedmiotowy lokal zlokalizowany jest w parterze przedmiotowego budynku, z osobnym
wejsciem do lokalu

Okna lokalu zlokalizowane sg w elewacji pdInocno- wschodniej

Lokal wyposazony jest w instalacje:

- wodno-kanalizacyjng

- elektryczna.

- ¢.0. pompa ciepla

Stan istniejgcy lokalu uslugowego:

Ip Pomieszczenie Powierzchnia
L.1. Wiatrolap 3,45

L.2. Schowek 1,03

L.3. Pomieszczenie uslugowe 22,80

L.4. Lazienka 3,94

L.5.  |Przedpokdj 4,13

L.6. Pomieszczenie uslugowe 9,68

L.7. Pomieszczenie ustugowe 12,48
F.gcznie pow. uzytkowa lokalu 57,51

PRACOWNIA PROJEKTOWA K ART ARCH. PIOTR LUDWIG, GLIWICE, DASZYNSKIEGO 193, TEL. 663776456
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Ocena mozliwo$ci zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego

1. Mozliwosé spelnienia wymogéw dot. mieszkaii w budynkach wielorodzinnych i a w

szczegblnosei  § 51,52,72 warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie.

- wysoko$¢ pomieszczenn — wysoko$¢ w projektowanych pomieszczeniach mieszkalnych wynosi: od 3 do
3,5m

- budynek i pomieszczenia powinny mie¢ zapewniona wentylacje lub klimatyzacje stosownie do ich
przeznaczenia — w projekcie przewidziane sa nowo zabudowane wklady wentylacyjne do lazienki i kuchni w
istniejgcym kominie

- Pomieszczenie przeznaczone na pobyt ludzi powinno mieé¢ zapewnione o$wietlenie dzienne, dostosowane

do jego przeznaczenia, ksztaltu i wielkosci, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 13 oraz w
ogélnych przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy.

W pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi stosunek powierzchni okien, liczonej w $wietle oscieznic,
do powierzchni podlogi powinien wynosi¢ co najmniej 1:8, natomiast w innym pomieszczeniu, w ktorym

o$wietlenie dzienne jest wymagane ze wzgledéw na przeznaczenie - co najmniej 1:12.
Powyzszy warunek jest spelniony we wszystkich pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt 0sob

Wszystkie pomieszcezenia sg do$wietlone z pdlnocno - wschodniej strony, co zapewnia min 3godz

naslonecznienia w godzinach 7,00 do 17,00 podczas réwnonocy, 21 marca i 21 wrzesnia.

W wyniku zmiany sposobu uzytkowania nie zmieni si¢ uklad obcigien w budynku, jak i w
przedmiotowym lokalu. Obcigzenie uzytkowe stropu w mieszkaniach przyjmuj si¢ na poziomie 1,5 kIN/
m2, natomiast w pomieszczaniach uslugowych o funkeji biurowej przyjmuje si¢ 2,0 kN/m2. W

zwigzku z powyizszym nie zwigkszamy przyjetych obcigzei.

ZGODNIE Z POWYZSZYM ADAPTACJA LOKALU USLUGOWEGO NA CELE MIESZKALNE

JEST MOZLIWA

URPRAWN
N SPECJAL

PO PROJ

nr ewid.2/SLOKK/201 4;

PRACOWNIA PROJEKTOWA K ART ARCH. PIOTR LUDWIG, GLIWICE, DASZYNSKIEGO 193, TEL. 663776456



Urzad Miejski w Gliwicach
PROJEKT ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA LOKALU USLUGOWEGO U-1 NA LOKAL MIESZKALNY BEZ KONIECZNOSCT PrzEBUDOI \RlyduiakArchilektury
PRZY ULICY SOPOCKIE] 2 IV GLIWICACH i Budownictwa

5. Projekt zmiany sposobu uzytkowania.

Kwalifikacja zmiany sposobu uzytkowania.

W wyniku zmiany sposobu uzytkowania zmianie ulegaja warunki higieniczno
sanitarne wskutek wprowadzenia kabiny prysznicowej do istniejgcej toalety oraz
wykonania aneksu kuchennego w pomieszezeniu pokoju dziennego (wezeSniej
pomieszczenie uslugowe).

Zakres zmiany sposobu uzytkowania (zmiana na pomieszczenia mieszkalne) nie
powoduje konieczno$ci opiniowana projektu przez Rzeczoznawceg d.s. higieniczno —

sanitarnych.

Zaprojektowano w zakresie istniejacego lokalu mieszkanie przeznaczone dla 2-30s6b, pomieszczenia
nie ulegaja przebudowie, nie ma ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku, przewidziane sa
prace remontowe w celu nadania odpowiednich funkcji (prace o charakterze wylgcznie remontowym,
zostana ujete w projekcie technicznym). Przechodzgc przed wiatrolap wchodzimy do salonu z
otwartym aneksem kuchennym, obok aneksu jest wejécie do lazienki. W kolejnych pomieszczeniach
przewidziano przedpokdj z szafg oraz dwa pokoje sypialniane sypialniane.

Projektowany program uzytkowy lokalu mieszkalnego po zmianie sposobu uzytkowania

(powierzchnie pomieszezen nie ulegly zmianie)

Ip Pomieszczenie Powierzchnia
L.1. Wiatrolap 3,45

L.2. Schowek 1,03

L.3. Salon z aneksem kuchennym 22,80

L.4. Lazienka 3,94

L.5. Przedpokdj 4,13

L.6. Pokoj 9,68

L.7. | Pokdj 12,48
F.acznie pow. uzytkowa lokalu mieszkalnego 57,51

6. WARUNKI OCHRONY P-POZ.

Budynek mieszkalno — uslugowy, wielorodzinny, 3 kondygnacyjny kwalifikuje si¢ do kategorii

zagrozenia ludzi ZLIII
Wysokosé budynku od poziomu terenu max. 11,70 m. (n — budynek niski). Dla przedmiotowego

budynku wymagana jest klasa ,,C” odpornosci pozarowej, glowna konstrukcja nosna budynku R-
b >

PRACOWNIA PROJEKTOWA K ART ARCH. PIOTR LUDWIG, GLIWICE, DASZYNSKIEGO 193, TEL. 663776456
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60, odpornos¢ ogniowa scian zewnetrznych EI 30,
Projektowane elementy spelniajg powyzsze wymagania, projektowana prace budowlane oraz
zmiana sposobu uzytkowania w zakresie 1 lokalu nie zmieniajy nie zmieniajg istniejgcych

warunkow ochrony p-poz.

T ZGODNOSC ZAMIERZONEGO SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Istniejacy budynek jest budynkiem mieszkalno — ustugowym o nastepujacej strukturze — 4 lokale
ustugowe na kondygnacji parteru (w tym 1 do zmiany sposobu uzytkowania) oraz 10 lokali

mieszkalnych na kondygnacji 2 i 3.

Budynek zlokalizowany w jednostce planistycznej 4MN/U o przeznaczaniu podstawowym —

zabudowie jednorodzinnej i ustugach nieucigzliwych.

Poprzez zmiane sposobu uzytkowania nie zmieniamy przeznaczenia budynku pozostanie

budynkiem mieszkalno — uslugowym o 3 lokalach ustugowych i 11 lokalach mieszkalnych.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych sg zapewnione w zakresie dzialki inwestycji w

odlegloéci min 7 m od okien przedmiotowego budynku. oraz 3m od granicy dzialki.

Do projektu zalgczono kopie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Gliwice o zgodno$ci zamierzonego
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

PRACOWNIA PROJEKTOWA K ART ARCH. PIOTR LUDWIG, GLIWICE, DASZYNSKIEGO 193, TEL. 663776456

ydzial Architektury
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mgr inz. arch. PIOTR LUDWIG Gliwice 02.02.2024r:

2/SLOKK/2014

OSWIADCZENIA PROJEKTANTA

Zoodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo Budowlane (tekst jednolity:

Dz U. 2020 r: poz. 1333 z pézn. zm.) o$wiadczamy jako projektanci, Ze projekt architektoniczno -
budowlany:

PROJEKT ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA LOKALU USLUGOWEGO U-1
NA LOKAL MIESZKALNY BEZ KONIECZNOSCI PRZEBUDOWY BUDYNEK
PRZY UL. SOPOCKIEJ 2 W GLIWICACH

sporzqdzony dla:

Zarzqd Budynkow Miejskich I Towarzysiwo
Budownictwa Spolecznego sp. z o. o.
ul. Dolnych Walow 11
44-100 Gliwice

w dniu:

02.02.2024r.

zostal sporzgdzony zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

zespdl projektowy:

branza projektant nr uprawnien podpis
specjalnosé

CZ. BUDOWLANA mgr inz. arch. PIOTR LUDWIG 2/SLOKK/2014
"RAWMIENIA BUDOWL

HITEKTONJCZNE
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