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1. PODSTAWY OPRACOWANIA

*  Zlecenie Inwestora
*  Wizja lokalna w terenie
*  Dokumentacja fotograficzna wykonana przez pracowni¢ projektowa k_art

* Uzgodnienia zakresu prac z Zarzadca budynku

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, KATEGORIA BUDOWLANA BUDYNKU, OBSZAR
ODDZIALYWANIA OBIEKTU,

Przedmiotem opracowania jest lokal uzytkowy zlokalizowany na kondygnacji parteru w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Sopockiej 2 w Gliwicach

KATEGORIA BUDOWLANA BUDYNKU — XIII
Obszar oddzialywania budynku znajduje si¢ na dziatkach numer 351; obreb: 0020 Brzezinka.
Podstawa: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690)

z pdzniejszymi zmianami.

3. CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA
Celem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego przebudowy lokalu uslugowego

na cele mieszkalne przy ulicy Sopockiej 2 w Gliwicach, bez koniecznos$ci przebudowy
Zakres opracowania obejmowal:

1. Inwentaryzacj¢ szczegolowa elewacji w tym detali, stolarki,

Wykonanie dok. fotograficznej

Opracowanie projektu wykonania prac remontowych

Sl

Opracowanie wytycznych dla przebudowy instalacji wewnetrznych w mieszkaniu.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

4.1. Dane liczbowe

1. Powierzchnia zabudowy: ok. 399,43 m2
2. llo$¢ kondygnacji podziemnych: 1
3. Tlo$¢ kondygnacji naziemnych 3
4. Wysoko$¢ budynku okoto 11,07 m

4.2. Stan istniejacy

Budynek zostal wzniesiony jako budynek wolnostojacy mieszkalny wielorodzinny. Budynek na
parterze posiada lokale ustugowe reszta kondygnacji jest czgscig mieszkalng.

Budynek jest zlokalizowany na skrzyzowaniu ulic Sopockiej i Kozielskiej. Wykonany z cegty,
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ocieplony i otynkowany. Bryta budynku zatozona na planie prostokata.

Budynek jest podpiwniczony, Dach ptaski, odwodnienie dachu poprzez rynny biegnace wzdhuz
krawedzi dachu i rury spustowe.

Istniejace w budynku pomieszczenia spetniajace funkcje tazienek i ubikacji w mieszkaniu nalezy
wyremontowac do dostosowac do istniejacych warunkéw technicznych oraz zasad ergonomii.
Przedmiotowy lokal zlokalizowany jest w parterze przedmiotowego budynku, z osobnym
wejsciem do lokalu

Okna lokalu zlokalizowane sa w elewacji wschodniej

Lokal wyposazony jest w instalacje:

- wodno-kanalizacyjna

- elektryczna.

- ¢.0. pompa ciepta

Stan istniejacy lokalu ustugowego:

Ip Pomieszczenie Powierzchnia
L.1. Wiatrotap 3,45

L.2. Schowek 1,03

L.3. Pomieszczenie ustugowe 22,80

L.4. t.azienka 3,94

L.5. Przedpokdj 4,13

L.6. Pomieszczenie ushugowe 9,68

L.7. Pomieszczenie ustugowe 12,48
E.acznie pow. uzytkowa lokalu 57,51

4.3. Ocena mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego

1. Mozliwo$¢ spelnienia wymogow dot. mieszkan w budynkach wielorodzinnych i a w
szczegolnosci  § 51,52,72 warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

- wysoko$¢ pomieszczen — wysokos¢ w projektowanych pomieszczeniach mieszkalnych wynosi: od 3 do
3,5m

- budynek i pomieszczenia powinny mie¢ zapewniona wentylacje lub klimatyzacje stosownie do ich
przeznaczenia — w projekcie przewidziane sa nowo zabudowane wktady wentylacyjne do tazienki i kuchni w
istniejagcym kominie

- Pomieszczenie przeznaczone na pobyt ludzi powinno mie¢ zapewnione oswietlenie dzienne, dostosowane
do jego przeznaczenia, ksztattu i wielkosci, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 13 oraz w

ogolnych przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy.
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W pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi stosunek powierzchni okien, liczonej w swietle oscieznic,
do powierzchni podlogi powinien wynosi¢ co najmniej 1:8, natomiast w innym pomieszczeniu, w ktorym

o$wietlenie dzienne jest wymagane ze wzgledow na przeznaczenie - co najmniej 1:12.
Powyzszy warunek jest spelniony we wszystkich pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt 0sob

Wszystkie pomieszczenia sg doswietlone z potudniowej strony, co zapewnia min 3godz nastonecznienia w

godzinach 7:00 do 17:00, o kazdej porze roku.

ZGODNIE Z POWYZSZYM ADAPTACJA LOKALU USLUGOWEGO NA CELE MIESZKALNE
JEST MOZLIWA

5. Projekt zmiany sposobu uzytkowania.

Zaprojektowano w zakresie istniejacego lokalu mieszkanie przeznaczone dla 2-30s6b,
pomieszczenia nie ulegaja przebudowy, nie ma ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku,
przewidziane sg prace remontowe w celu nadania odpowiednich funkcji. Przechodzac przed
wiatrolap wchodzimy do salonu z otwartym aneksem kuchennym, obok aneksu jest wejscie do
tazienki. W kolejnych pomieszczeniach przewidziano przedpokdj z szafa oraz dwa pokoje
sypialniane sypialniane.

Projektowany program uzytkowy lokalu mieszkalnego po zmianie sposobu uzytkowania

( powierzchnie pomieszczen nie ulegly zmianie)

Ip Pomieszczenie Powierzchnia
L.1. |Wiatrotap 3,45

L.2. Spizarnia 1,03

L.3. Salon z aneksem kuchennym 22,80

L.4. Lazienka 3,94

L.5. Przedpokdj 4,13

L.6. |Pokéj 9,68

L.7. | Pokdj 12,48
L.acznie pow. uzytkowa lokalu mieszkalnego 57,51

6. MONTAZ PRZEWODOW KOMINOWYCH

Stan istniejacy
W zwigzku z wspolnym podtaczeniem do istniejacego kanatu wielkogabarytowego, konieczne jest montaz
nowych przewodéw kominowych tak, aby do kazdego pomieszczenia byla zapewniona wentylacja

grawitacyjna.

Stan projektowany
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W mieszkaniu dla potrzeb tazienki i kuchni zaprojektowano montaz nowych wkladow w istniejacym
kominie wielkogabarytowym. Szczegbtowy rozktad i lokalizacje wktadoéw oraz ich podtaczenie pokazano na

rysunkach rzutéw poziomych. Nalezy zastosowaé wklady z blachy tytanowo-cynkowe @15cm

UWAGA: przedmiotowy zakres nie narusza elementéw konstrukcyjnych budynku, przewody beda

montowane przez poszycie dachu oraz wypelnienie stropu, bez ingerencji w konstrukcje.
Zakres prac nie stanowi przebudowy budynku.

Z uwagi na Art. 29.1 ustawy Prawo Budowlane zakres niniejszego projektu technicznego (montaz

instalacji wentylacji grawitacvjnej) nie jest objetv wnioskiem o pozwolenie na budowe oraz

zgloszeniem

6. PRACE PROJEKTOWANE

Projektowane prace

Wymieni¢ drzwi wejsciowe do lokalu, stalowe w okleinie drewnopodobnej olcha lub buk, antywtamaniowe.

Przebudowa¢ instalacj¢ elektryczng i oswietleniowg z uwzglednieniem nowej funkcji pomieszczen.

Po rozbidrce podtog do poziomu stropu, dokona¢ ogledzin podtoza, gorna powierzchni¢ wyréwnaé zaprawa
cementowg. Na przygotowanym podtozu utozy¢ izolacje¢ z folii PE gr. 0,4 mm, nastgpnie warstwe izolacji
termicznej — styropian, grubo$¢ dobra¢ na budowie zaleznie od grubosci istniejagcych warstw. Nastepnie na
przektadce z folii PE wykona¢ podktad cementowy samopoziomujacy 4,5cm zbrojony siatka & 4,5/150/150.
Posadzk¢ w lazience pokry¢ folia w plynie a nastepnie plytkami ceramicznymi lub gresowymi
antyposlizgowymi, zastosowac fuge szczelng, zastosowac ptytki 40 x 40cm w klasie R10.

Szczelnie zabezpieczy¢ masa elastyczng polaczenia pomiedzy $ciang a posadzka, naroza oraz przejscia
kanalizacji uszczelni¢ taSma uszczelniajaca.

Przebudowa instalacji ZWU, CWU w zakresie tazienki.

Przebudowa instalacji kanalizacyjnej w zakresie tazienki.

Budowa instalacji elektrycznej w zakresie pomieszczenia tazienki — inne niezalezne opracowanie (projekt
techniczny).

Sciany do 2m w tazience pokryé ptytkami ceramicznymi. Sciany pod phytkami pokryé folia w plynie,
zastosowac fuge szczelng.

Zabudowac armature tazienkowa.

- umywalka z potpostumentem wraz z bateria

- brodzik wraz z kabing

- bateria prysznicowa z stuchawka ruchoma .

-miska ustepowa wraz z dolnoptukiem i wyj$ciem poziomym.

- instalacj¢ wod-kan do podtaczenia pralki.

Uwaga! Caty osprzet zabudowa¢ wilacznie z syfonami, zaworami kulowymi, zabudowa¢ dodatkowy zawor
kulowy do po6zniejszej instalacji pralki.

- zamontowaé oprawe os§wietleniowa [P44 z zrédtem $wiatta LED.

Wstawi¢ drzwi do tazienki drewniane z kratka wentylacyjna.

Budowa instalacji ZWU, CWU w zakresie aneksu kuchennego.

Budowa instalacji kanalizacyjnej w zakresie aneksu kuchennego.
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Budowa instalacji elektrycznej w zakresie pomieszczenia kuchni — inne niezalezne opracowanie (projekt
techniczny).

Zabudowac¢ zlew dwukomorowy z szafka, baterig i syfonem oraz kuchenke elektryczng 230V

Podwojne malowanie $cian i sufitow we wszystkich pomieszczeniach farbg emulsyjna.

W kuchni wykona¢ posadzke z ptytek ceramicznych

Wykona¢ nowa posadzke we wszystkich pomieszczeniach - PCV lacznie z cokolikami na uprzednio
wykonanej warstwie wyrownujacej z ptyt OSB 20mm

Do pokoi sypialnianych wstawi¢ drzwi drewniane.

Zabudowac¢ kratki wentylacyjne z wejsciach do kanalow wentylacyjnych — 2szt.

Wszystkie pomieszczenia odmalowaé dwukrotnie farbg emulsyjng w kolorze biatym

Naprawi¢ ptyte stopowa w pomieszczeniu spizarni, ptyte dociepli¢ od spodu styropianem oraz natozy klej na
siatce.

8. WARUNKI OCHRONY P-POZ.

Budynek mieszkalny wielorodzinny, 3 kondygnacyjny kwalifikuje si¢ do kategorii zagrozenia ludzi
ZLIV

Wysoko$¢ budynku od poziomu terenu max. 11,70 m. (n — budynek niski). Dla docieplanego
budynku wymagana jest klasa ,,D” odpornosci pozarowej, gldowna konstrukcja nosna budynku R-
30, odporno$¢ ogniowa $cian zewngtrznych EI 30,

Projektowane elementy spelniaja powyzsze wymagania, projektowane prace budowlane nie

zmieniaja istniejacych warunkéw ochrony p-poz.

9. INFORMACJA BIOZ

Ponizsze informacje stanowig podstawe do opracowania ,Planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia”, ktory to obowiazek spoczywa na Kierowniku Budowy (robét).

Podczas planowanych robdt budowlanych nalezy przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz ochrony zdrowia podanych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 06.02.2003 r.

(Dz. U. Nr 47 poz. 401).

Przed rozpoczeciem robdt budowlanych nalezy zagospodarowac teren budowy. Przede wszystkim
nalezy:

- poinformowac¢ o prowadzonych robotach budowlanych (tablica informacyjna i ostrzegawcza),
zabezpieczy¢ teren budowy przed mozliwoscig wejscia 0sob postronnych,

- przewidzie¢ miejsca sktadowania materiatow i odpadow (np. gruzu).
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Przed przystapieniem do kazdego zakresu robot budowlanych Kierownik rob6t powinien:

- poinformowaé pracownikOw o zagrozeniach wynikajacych z zakresu planowanych prac,
czynnosci i sposobu ochrony przed zagrozeniami (dotyczy to szczeg6lnie prac prowadzonych na
wysokosci powyzej 1,5 m),

- zobowigza¢ pracownikow do stosowania niezbednych srodkéw ochrony indywidualnej,

- sprawdzi¢, czy prawidlowo zostaty zabezpieczone stanowiska pracy na wysokosci.

Przewidywane zagrozenia, ktore moga wystapi¢ podczas realizacji robot budowlanych:

- prace na wysokos$ci w czasie montazu elementéw konstrukcyjnych $cian i dachu,

- roboty wykonczeniowe: zachowaé nalezy warunki bezpieczenstwa prowadzenia robot
wykonczeniowych z zachowaniem warunkow BHP z uwzglednieniem:

- kolejnosci i koordynacji prac wykonczeniowych,

- prac prowadzonych z uzyciem materiatow tatwopalnych i trujacych (farby, kleje, rozpuszczalniki,
materiaty izolacyjne),

- prac prowadzonych z uzyciem specjalistycznego sprzg¢tu (palniki, szlifierki, malowanie

natryskowe, roboty izolacyjne).

Wymogi stawiane pracownikom:

Kazdy pracownik bioracy udzial w procesie budowlanym powinien spelnia¢ wymagania stawiane
przez przepisy BHP, a w szczeg6lnosci:

- posiada¢ wazne badania lekarskie,

- posiada¢ wazne badania i uprawnienia specjalistyczne, stosowne do wykonywanej pracy,

- by¢ ubranym i wyposazonym stosownie do wykonywanej pracy,

- by¢ okresowo szkolonym w zakresie BHP.

W przypadku prowadzenia robot szczegolnie niebezpiecznych nalezy kazdorazowo przeprowadzié

instruktaz dla pracownikdw, przypominajacy zagrozenia i warunki bezpieczenstwa pracy.

Srodki techniczne zapobiegajace niebezpieczenstwom.

W celu zapewnienia jak najwyzszego poziomu bezpieczenstwa prowadzonych prac budowlanych,
nalezy stosowa¢ nastepujace srodki techniczne:
a) prawidlowo funkcjonujace urzadzenia elektryczne, posiadajace aktualne badania
skuteczno$ci zerowania oraz wyposazone w sprawne wytaczniki awaryjne,
b) urzadzenia sygnalizujace o zagrozeniu:

wskazniki przecigzen, wylaczniki krancowe,

wskazniki nadmiernego stgzenia substancji niebezpiecznych (np. gaz)

wskazniki przegrzania urzadzenia, wytaczniki termiczne.
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c) urzadzenia sterownicze:

dostepnosc¢ i ergonomia urzadzen,

samoczynna regulacja bezpiecznych warunkoéw pracy, bez mozliwosci przypadkowej ich
zmiany.

3

Srodki organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom.

W celu zapewnienia jak najwyzszego poziomu bezpieczenstwa prowadzonych prac budowlanych,
nalezy stosowac nastepujace srodki organizacyjne:

- ustalenie prawidtowej technologii wykonywania robot wynikajacej z dokumentacji projektowej

- przyjecie optymalnej, zgodnej z przepisami i technologia metody realizacyjne;j,

- zapewnienie realizacji budowy przez wykwalifikowanych, posiadajacych stosowne uprawnienia
i badania pracownikow,

- wyposazenie pracownikow w sprawne, dopuszczone do stosowania w budownictwie maszyny i
urzadzenia, i optymalny dobor i podziat na grupy pracownikow,

- zapewnienie wlasciwej organizacji czasu pracy (godziny pracy, przerwy).

PODSTAWOWE NORMY ZWIAZANE Z WYKONAWSTWEM.

Przy wykonywaniu rob6dt budowlano-montazowych nalezy kierowac sie:

1. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych Dz. U. nr 47 poz. 401,

2. Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997 w sprawie ogdlnych
przepisoOw bezpieczenstwa i higieny pracy. Dz. U. nr 129 poz. 844.

3. PN-69/B-10260 Izolacje

4. PN-68/B-06050 Roboty ziemne budowlane. Wymagania w zakresie wykonania i badania przy
odbiorze.

5. PN-68/B-10020 Roboty murowe z cegly. Wymagania i badania przy odbiorze.

6. PN-69/B-10023 Roboty murowe. Konstrukcje zespolone ceglano - zelbetowe wykonywane na
budowie.

7. PN-63/B-06251 Roboty betonowe i zelbetowe. Wymagania techniczne.

Opracowal:

mgr inz. arch. Piotr Ludwig
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2. CZESC RYSUNKOWA
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