WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO
dot. ZAWARTOSCI DOKUMNETACJI TECHNICZNEJ
Remont budynku przy ul. Sopockiej 2 (obreb Brzezinka, dz. nr 351) w Gliwicach,
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej Scian fundamentowych, wprowadzenie lazienek,
dobudowa przewodow kominowych wraz z utwardzeniem terenu (parkingiem) wokol
budynku oraz innymi robotami towarzyszacymi.

1.Podstawa opracowania.

1.1  Dokumentacja techniczna winna by¢ opracowana zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w tym w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego,
obowiazujacym Prawem Budowlanym, warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie, wiedza techniczna oraz warunkami
i wymaganiami PEC

1.2 Wszystkie materialy, uzgodnienia, warunki koniecczne do uzyskania pozwolenia
na budowe / zgloszenia winien na wlasny koszt pozyskaé¢ Oferent, w tym m.in.:

a. konieczne zgody wiladcicieli dzialek sasiednich w tym na trwale zajecie terenu
projektowanym ociepleniem oraz wejscie w teren celem wykonania robét.
b. uzgodnienia branzowe — m.in. PWiK, PEC, ZDM, TAURON konserwator zabytkow

itp.

Pozyskanie pozwolenia na budowe lub przyjecie zgloszenia przez U.M. lezy po stronie
Projektanta. '

2. Zakres opracowania.

Dokumentacja projektowa winna zawieraé opracowania:

A. Inwentaryzacja obiektu (numeracja lokali mieszkalnych — zgodnie z oficjalng
ewidencja) z zestawieniem powierzchni pomieszczen  modernizowanych
sprzed ich przebudowy oraz po przebudowie; dot. kuchni, lazienek, piwnic i innych,
ktérych powierzchnia ulegia zmianie w wyniku modernizacji obiektu.

B. Branza ogélnobudowlana winna uwzgledniaé:
a. wykonanie remontu czesci wspdlnych tj.
- klatek schodowych (wraz z dostosowaniem do aktualnych warunkéw technicznych),
- piwnicy (nowe wylewki, tynki, biatkowanie $cian, wymiana drzwi
do indywidualnych piwnic, remont schodéw zejsciowych),
b. wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
¢. wykonanie opaski wokot budynku,
d. naprawa istniejacych elementéw odwodnienia dachu (rynny, rury spustowe),
e. wykonanie termomodernizacji budynku (ocieplenie stropu nad piwnica, stropu
ostatniej kondygnacii),
f. remont schodéw wejsciowych prowadzacych do budynkw/lokalu Poczty Polskiej,
Biblioteki, piwnicy,
. wymiana/renowacja drzwi wejsciowych na klatki schodowe
wraz 7 przystosowaniem ich do zainstalowania elektro zaczepow,
h. wymiana/uzupemienie brakujgcych nasad kominowych zabezpieczajgcych
przed zalewaniem komindw,
i. uzupetnienie brakujacych okienek piwnicznych,
j- osadzenie studzienck okien piwnicznych,




k. wykonanie nowego utwardzenia placéw zewnetrznyvch, wydzielenie miejsc
parkingowych, w ilosei zbilansowanej w zaleznodei od potrzeb. Pozyskanie mapy do
celéw projektowych lezy po stronie Oferenta. W zakresie dokumentacii Oferent
wykona Projekt Zagospodarowania Terenu.

1. wvkonanie powierzchniowego/liniowego odwodnienia placow zewnetrznych
wraz z przylgczeniem do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej. Po stronie Oferenta
ewentualne uzgodnienia. zgody wynikajace z koniecznodci wiaczenia do  sieci
kanalizacji deszczowej (PWIK., wydzial PU UM Gliwice),

m. analiza stanu technicznego stropéw nad piwnicami, klatkami schodowymi
mieszkaniami, oraz stropu ostatniej kondygnacji. W zaleznosci od potrzeb Projektant
uwzgledni w dokumentacji ich napraweg, ewentualng wymiane lub wzmocnienie,

n. wykonanie utwardzenia oraz zadaszenia micjsca na gromadzenie odpadow,

0. wykonanie dobudowy przewodéw kominowych w ilodci wynikaigcej
z zapotrzebowania (wentylacja kuchni i fazienek). Pozyskanie opinii kominiarskiej
lezv po stronie Oferenta.

2. Projekt izolacji przeciwwilgociowej scian fundamentowych (pionowej
i poziomej).

3. Projekt wydzielenia z istniejacych pomieszezen mieszkalnych nowych lazienek
(w tych mieszkaniach w ktérych lazienek brak zgodnie z dolaczonym
zestawieniem). W ramach tego opracowania projektant dokona rowniez
legalizacji istniejacych kazienek pod katem poprawnosci ich wykonania
i zgodnos$ci z obowiagzujacymi przepisami.

4. Charakterystyke energetyczng budynku w my$l wymaga ustawy z dnia 29
sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.

5. Projekt uporzadkowania wentylacji / istniejacej gospodarki nawiewno —
wywiewnej/ w obickcie w tym piwnic, z uwzglednieniem ew. dobudowy
brakujacych przewoddw wentylacyjnych / kominowych.

6. Wvmagania dodatkowe - skala rvsunkdw 1:50.

UWAGA:

a. pozyskanie wlasciwej opinii / inwentaryzacji kominiarskiej- po stronie Projektanta
( koszt uwzglednié w ofercie);

a. nie laczyé w jednym szachcie kominowym przewodow wentylacyjnych
z ewentualnymi spalinowymi / dymowymi;

7. Ponadto dokumentacja winna zawierac:

a. naprawe po prowadzonych pracach elementow konstrukcyjnych klatki schodowej
z uwzglednieniem ewentualnej naprawy stropdw, podidg, posadzek, pochwytéw
oraz balustrady z dostosowaniem jej wymiaréw do obowiazujacych przepisow;

b. naprawe S$cian, sufitow, posadzek, podidg lokali mieszkalnych uszkodzonych
w trakcie prowadzonych prac;

c. przemurowanie uszkodzonych komindéw wychodzacych ponad pofa¢ dachu (
odpowietrzenia pionéw kanalizacyjnych, kominy);

d. konserwacje ew. odwodnienia piwnic (koryta, rzapie, pompa, odprowadzenie
wod),

e. opis zakresu robét dla kazdego z modernizowanych lokali oddzielnie,
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12.
. Rurarz niskopragdowy obejmujacy przynajmniej 2 rury minimum ¢ 47mm w pionie od piwnicy do

14.

W cenie dokumentacji nalezy uwzgledni¢ koszty pelnienia nadzoru autorskiego.

I. Projekt w zakresie instalacji elektrycznej winien zawierac:

Przeciwpozarowy Wylacznik Pradu (PWP) wraz z przyciskami (PPWP) iuzgodnieniem
rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen p.poz.

Instalacja odgromowa.

Instalacja uziemiajaca.

Instalacja o$wietleniowa piwnicy.

Instalacja oswietleniowa korytarzy i klatki schodowe;.

Gltowna tablica rozdzielcza (TG).

Tablice licznikowe (TL).

Instalacja rozdzielcza w korytarzach i klatce schodowe;j.

Linie zasilajace tablice mieszkaniowe (TM).

. Tablice mieszkaniowe (TM).
. Nowe obwody do projektowanych:

s lazienek,
Instalacja RTV-SAT.

strychu oraz 1 rure ¢ 36mm od puszek rozgateZnych do mieszkan.

Sprawdzenie i ewentualna renowacja/wymiana systemu powiadamiania alarmowego ludnosci
{(zasilanie. okablowanie syreny alarmowej). Uzgodnienie zakresu prac koniecznych do wykonania
z jednostka Obrony Cywilnej lezy po stronie Projektanta.

Zakres projektu ogranicza sie dla instalacji mieszkaniowej jedynie o zmiany wynikajgce z
termomodernizacii, jednakze w przypadku stwierdzenia, ze istniejaca instalacja w mieszkaniu nie
nadaje si¢ do dalszej eksploatacji nalezy zaprojektowaé jej wymiang.

W _przypadku_zwi¢kszenia zapotrzebowania na moc elektryvezna w_lokalu (wynikajaca z

montazu _dodatkowveh urzadzed np. kuchenek elektrveznych) Projektant wvstapi
o warunki przviaczenia do sieci TAURON.

1.  Wytyvczne do projektu przeciwpozarowego wylacznika pradu.

Zabudowe PWP nalezy przeprowadzié na podstawie Projektu zaakceptowanego przez
rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

W Projekcie nalezy uzywacé nastgpujacych okreslen:

roztacznik mocy lub rozlacznik izolacyjny - dla aparatow realizujagcych wylaczenie
instalacji budynku spod napiecia sieciowego (PWP),

przycisk przeciwpozarowego wylacznika pradu- dla aparatu zawierajgcego styk
inicjalizujagcy wylaczenie (PPWP).

UWAGA!

Nalezy pamictaé, ze uzywane w domenie zabezpieczen przeciwpozarowych okreslenie

wyltacznik” odnosi si¢ do funkcji uwolnienia instalacji elektrycznej obiektu spod napigcia




sieciowego i nie oznacza zdolnosci taczeniowej aparatu wedlug nomenklatury obowigzujacej w
elektrotechnice, gdzie wylacznik oznacza aparat o zdolnosci przerywania pradu zwarciowego, a

roztgcznik - aparat o zdolnosci przerywania pradu znamionowego.

PWP nalezy projektowac z zastosowaniem roztacznika mocy lub izolacyjnego, w zaleznosci od
obciazenia wynikajacego z bilansu mocy budynku, w ktérym ma byé zastosowany,
wyposazonego w wyzwalacz wzrostowy i styki pomocnicze, oraz w PPWP umieszczone w
poblizu kazdego wyjscia z budynku, po stronie wewnetrznej czyli od strony korytarza. Zaréwno
PWP jak i PPWP musza by¢ oznakowane tabliczkami zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami. Jako PPWP nalezy stosowal aparat posiadajacy przycisk wcisnigty po
zamontowaniu pokrywy z szybka, po jednym styku zwiernym i rozwiernym (NO + NC) oraz
diody zielona i czerwong (obydwie 230VAC). Przykladowe rozwigzanie PPWP spelniajace te
wymagania to SPAMEL PWP1-W01-A-11-2LED7. Mozna stosowa¢ rozwigzania rownowazne.
Dioda zielona powinna sygnalizowaé otwarcie rozlacznika, a dioda czerwona powinna
sygnalizowaé obecnoé¢ napiecia w instalacji budynku. Obwod wyzwalacza wzrostowego oraz
obwody diod nalezy zasili¢ poprzez automatyczne przetgczniki faz (PFA) z wykorzystaniem
przewodow wykonanych w odpowiedniej klasie ognioodpornoscei.

Wyspecyfikowane w Projektach aparaty, urzadzenia i materiaty muszg spelnia¢ wymagania norm
i przepisow obowigzujacych w tym zakresie, a w szczegélnosci wymagania okres$lone w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu  deklarowania wlasciwosci uzytkowych wyrobdéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym.

Podstawy prawne:

1. ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACII
z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektow
budowlanych i terendw.

2. ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie.

C. Kosztorysy wykonac:

1. w wersji skroconej z wykazem cen materialéw (umozliwiajace odezyt i edycje —
format pdf oraz ath);

2. na bazie cen érednich wojewddztwa Slgskiego, z podstawa kosztowa;

3. z podzialem na poszczegdlne lokale w obiekcie w zgodnosci z opisem robot
zawartym w opisie technicznym.

4. na podstawie Kkosztoryséw wypelni¢ zestawienie nakladéow inwestorskich (
zalgcznik nr 2)

UWAGA:
Elementy robot wyszczegdolnione w kosztorysach muszg pokrywac si¢ z zalaczona
tabela nakiadow,



D. Dokumentacja techniczna

1. W dokumentacji, w zakresie kazdej z branz, zawrze¢ opis robo6t dla kazdego z lokali
oddzielnie (projekt, kosztorys).

2. Kazde opracowanie winno zawiera¢ kompletna dokumentacje techniczng realizacji

wraz ze wszystkimi niezbednymi pozwoleniami i uzgodnieniami.

Czesci opracowania dostarczy¢ w ilosciach:

* Projekt architektoniczno-budowlany (oryginat) 8 egz.
* Projekt techniczny 8 egz.
¢ Przedmiar robdt wraz ze specyfikacja techniczng

wykonania i odbioru rob6t w tym osobno dla adaptacji lokalu 2x 4 egz.
¢ Kosztorys inwestorski w ukladzie wg przedmiaru

w tym osobno dla adaptacji lokalu 2x2 egz.
¢ Specyfikacja techniczna dla kazdej z branz w tym osobno dla adaptacji lokalu

2x 4 egz.

e FEgzemplarze projektu stanowiacego podstawe uzgodnien (PGNiG, Tauron,
rzeczoznawcy (PWP) — zatacznik do uzgodnienia/decyzji
po __ 3egz.
s Wersja elektroniczna catosci uzgodnionej dokumentacji na noéniku elektronicznym,
zeskanowane podpisane dokumenty w  plikn pdf (projekty  budowlane
opicczgtowane, wykonawceze, przedmiary , kosztorysy, specyfikacje) 2 egz.

3. W efekcie finalnym, po uzyskaniu pozwolenia na budowe Wykonawea winien dostarczyé
po 6 egz. opieczetowanych przez AB UM projektow architektoniczno-budowlanych, (1 egz.
- zwrot z AB UM wraz z pozwoleniem na budowe + 5 egz. - kopia w kolorze — w tym skan
réwniez w kolorze)

4. Dokumentacje wykonaé w skali 1:50. Dopuszcza si¢ wykonanie projektu budowlanego
dla celéw uzgodnieniowych w tym pozwolenia na budowe w skali 1:100, pod warunkiem
zawarcia ich w skali 1;50 w projekcie wykonawczym.

5. Wszelkg dokumentacje dla celéw uzgodnieniowych oferent wykonuje  dodatkowo
na swéj koszt

UWAGA:

Projekt architektoniczno - budowlany moze stanowic¢ jedno opracowanie obejmujace catosé
zadania.

Projekt wykonawczy/techniczny powinien zawieraé wszystkie jednoznaczne i niezbedne
do realizacji rysunki lub opisy. Kazdej czgéel projektu wykonawczego winien odpowiadac¢
przedmiar oraz specyfikacja techniczna i kosztorys inwestorski.

UWAGA: Projektant w ramach zadania uzupelni dolaczone do niniejszych wymagan
zamawiajacego zalaczniki tj: zestawienie nakladdéw inwestorskich (zalacznik nr 1), dane
o budynku niezbedne do sporzadzenia audytu efektywnosci energetycznej dia potrzeb URE
(zalgcznik or 2) .




UWAGA:

W ramach wykonanych kosztorysow oferent zobowiazuje si¢ do ich aktualizacji (na aktualne
stawki) - na zadanie Zamawiajacego, nie wigcej jednak niz trzykrotnie w ciggu 4 lat liczac
od daty pozyskania pozwolenia na budowe.

Do obowigzkéw wykonawcy nalezy sprawowanie nadzoru autorskiego, w rozumieniu art. 20
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane. Nadzor autorski obejmuje okres od dnia
rozpoczecia inwestycjii do dnia jej zakoriczenia. Termin, w ktérym nadzor autorski bedzie
wymagany to 5 lat liczac od daty odbioru dokumentacji projektowe;.

Oferent dokona ogledzin budynku zleconego do projektowania na etapie sporzgdzania oferty
celem sprawdzenia i potwierdzenia zakresu prac do wykonania.

Inne wymagania.

e Oferent jest zobowiazany do petnienia nadzoru autorskiego przez caly okres realizacji
inwestycji bez odrebnego wynagrodzenia — w cenie opracowania nalezy ujaé jego
koszt.

e Oferent zobowiazany jest do biezacej konsultacji rozwigzan projektowych
z Zamawiajacym,

o Dokumentacja bedacg przedmiotem niniejszego zamowienia stanowi¢ bedzie
wlasnoséé Zamawiajgcego.

o W tre§ci dokumentacji ( w tym kosztorysach i przedmiarach) nie moga
znajdowaé si¢ odniesienia si¢ do oKkreSlonego wyrobu, Zrodla, znakéw
towarowych, patentéw lub specyficznego pochodzenia chyba, Ze takie odniesienie
jest w szczegllny sposéb uzasadnione przedmiotem zamdwienia. Dokumentacja,
jako opis przyszlego przedmiotu zamdéwienia winna spelmia¢ w szezegélnosci
wytyczne okreSlone w Art.29 ust.3 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo
zaméOwien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 z péimr. zm.) o tresci:
Przedmiotu zamdwienia nie moina opisywac prrez wskazanie znakdw towarowych,
patentéw Iub pochodzenia, rodia lub szczegilnego procesu, kiory charakteryzuje
produkty Iub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jeleli mogloby to
doprowadzié¢ do uprywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow lub
produktéw, chyba e jest to uzasadnione specyfikq przedmiotu zaméwienia
i zamawiajgcy nie moie opisac¢ prredmiotu zamdwienia za pomocq dostatecinie
dokladnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszq wyrazy ,lub réownowainy”.

e Dokumentacja techniczna ma by¢ wykonana réwniez z uwzglednieniem
ogélnych wytycznych zalaczonych do niniejszego postgpowania przetargowego.



F. Termin realizacji zmoéwienia.

v I etap rozliczenia zamowienia -Z 'y miesigce liczge od daty
podpisania umowy A

Zakres I etapu rozliczenia:

¢ wykonanie inwentaryzacji obiektu,

e pozyskanie inwentaryzaciji kominiarskiej,

e pozyskanie warunkéw realizacji (PWIK, PU UM Gliwice, ZGM, TAURON,, -
ZDM, Konserwator Zabytkow), zgéd na wejscie w teren celem wykonania robét oraz
trwatego zajecia terenu (np. pod ocieplenie budynku);

» wykonanie projektu budowlanego / projektu technicznego,

e pozyskanie pozytywnej opinii zleceniodawcy w obrgbie wszystkich branz (oséb
koordynujagcych --- branza ogdélnobudowlana w tym konstrukcyjna, elektryczna,
instalacyjna, co, cwu, wod-kan) — podpis na protokele odbioru,
wykonanie specyfikacji wykonania i odbioru rob6t w ramach kazdej z branz.

* Wrykonanie odrebnych przedmiaréw, kosztorysow i STWIORB dla czesci zwiazanej
z adaptacja lokalu uzytkowego na mieszkalny,

v II etap rozliczenia - Lé - miesigce liczge od daty podpisania
HHIOWY

Zakres Il etapu rozliczenia:
o Pozwolenie na budowe
o Zweryfikowana dokumentacja (w tym opieczetowana przez AB UM/zatacznik pod
pozwolenie na budowe) w wersji elektronicznej dokumentacji

¢ wykonanie kosztorysow i przedmiaréw

o Uzupeknienie zatgcznikow nr 1,2,3 bedacych integralng czescia wymagan zamawiajgcego,
(zestawienie naktadow inwestorskich, dane 0 budynku niczbedne
do sporzadzenia audytu efektywnosci energetycznej dla potrzeb URE, dane do doboru
urzadzen wezta ciephego),

Platnosé czeSciowa tj.:
I etap 70 %
I  etap 30 %

Termin platnosci do 30 dni po zlozeniu faktury poprzedzonym podpisaniem protokolu
odbiorn; protokél stanowi zalacznik do faktury.







