UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ... w Gliwicach pomiedzy Gliwicami — miastem na
prawach powiatu, ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice, NIP 6311006640 — jednostka
budzetowg Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg: Plac Inwalidow Wojennych 12,
44-100 Gliwice, w imieniu i na rzecz ktorego dziata - Zarzad Budynkéw Miejskich
I Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z 0.0. z siedziba 44
ul. Dolnych Waléw 11, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajgwegq Rejestru

Sadowego w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, X Wydzial Gospggarc jowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000011843,

posiadajaca kapital zakladowy ............................. Zlotych

NIP  631-22-43-307, REGON 2765

reprezentowana przez:
T TI FUUTRITD. PP

L, zamieszkaty, (T ) przy
P A . prowadzgcym / cq
dziatalnos¢ gospodarczg wpisang do szdenql i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej prowadzonej przg ciwego do spraw gospodarki, pod nazwgq:

...........

lub

REGON o,
kapital ZaktaQdowy ... ...
reprezentowang Ww niniejszej umowie przez:

zwang /ym dalej ,,Najemcq”
o0 nastepujqcej tresci.
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§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu uzytkowego potozonego
T OSSPSR w budynku frontowym / w oficynie
przy ul. ceveeiemicenneeneee.. W Gliwicach. Lokal sktada sig¢ z .......... pomieszczen
0 h}CZHG_] pow1erzchn1 uzytkoweJ ............ m?, oraz przynaleznych piwnic o powierzchni
.......... m? i wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
gazows, centralne ogrzewanie sieciowe, INNE ..........ccccceenens wc w lokalu.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy, na czas okreslony / nieokreslony poczynajac od dnia
.................................... do uzywania lokal opisany w ust. 1 powyzej.
Najemca oswiadcza, ze stan lokalu oraz budynku, w ktérym lokal si¢ znajdpje jest mu
znany 1 z tytulu tego stanu nie zgltasza zadnych roszczen. Obejmuje lokal wAgkim stanie,
w jakim si¢ znajduje.
3. Dla lokalu wskazanego w pkt 1 wydane zostalo  §wiadect terystyki
energetycznej o numerze ............(kopia $wiadectwa w zataczeniu)

§2
Stan lokalu oraz jego wyposazenie techniczne oraz stopien z i ntow okresla
protokot zdawczo-odbiorczy.

83

1. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywac loka!
dziatalno$¢ ograniczona/nieograniczong: ............ \..
2. Prowadzona przez Najemce dziatalnos$¢ ¢
1 nie moze zaktocac¢ spokoju i porzadkus

zliwa dla sgsiadujacych lokali

1. Najemca ptaci¢ bedzie wynajmujg

iesieczny czynsz stanowigcy iloczyn
powierzchni uzytkowej pr iotu najm j

a lokalu, obok czynszu Najemca obowigzany jest do
z uzytkowaniem przedmiotu najmu tj. za dostawe wody,
tralne ogrzewanie, §wiadczenia dodatkowe, ktore okreslone

wystawia¢ bedzie faktury najemcy w imieniu Sprzedawcy: Gliwic —

prawach powiatu, ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice, NIP 6311006640 —
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Plac Inwalidow Wojennych 12, 44-100 Gliwice i
wysyla¢ na wskazany adres w umowie. Najemca zobowigzany jest informowac
Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie adresu do korespondencji pod rygorem uznania
faktury za dorgczona.

5. Za dzien zaptaty nalezno$ci wynikajacych z niniejszej Umowy, strony przyjmujg date
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego, ktéry dla danej umowy jest indywidualny
i staly. Za wszelkie op6znienia Najemcy w zaptacie naleznosci wynikajgcych z Umowy,
Wynajmujacy naliczaé¢ begdzie odsetki za opdznienie W transakcjach handlowych (art. 7
Ustawy z dnia 8 marca 2013r. o0 przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych Dz. U. z 2013r. z pdzniejszymi zmianami), poczawszy od dnia
nastepnego po terminie wskazanym w punkcie 3. Ponadto, Najemca w razie opdznienia w
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zaptacie nalezno$ci zobowigzany bedzie do zaptaty rekompensaty pieni¢znej za koszty
odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 10 w/w ustawy. Kwota wyrazona w euro zostanie
przeliczona na zlote wedlug $redniego kursu euro ogloszonego przez Narodowy Bank
Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktorym
$wiadczenie pieni¢zne stato si¢ wymagalne. Powyzsza nalezno$¢ przystugiwac bedzie
Wynajmujagcemu w stosunku do kazdej niezaplaconej przez Najemce¢ w terminie
faktury VAT.

6. Optaty dodatkowe podlegaja okresowym rozliczeniom zgodnie z obowigzujacymi
regulaminami rozliczania mediow.

7. W przypadku wzrostu cen za optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, o ktgrych mowa
w pkt 2, Wynajmujgcy ma prawo dokona¢ zmiany wysokosSci stawek ord® wysokoSci
optat miesigcznych, wyliczonych w oparciu o ich nowa wysokos¢.

8. Zmiana stawek i wysokos$ci optat za §wiadczenia dodatkowe nie wy
warunkow niniejszej umowy jak réwniez sporzadzenia aneksu do
uwidocznione bedg na dostarczanych Najemcy fakturach VA ajemcd wyraza
zgode.

ieruchomosci
na rzecz Gliwic — miasta na prawach powiatu. Naje jest do skladania
w terminach okreslonych prawem, organowi podatkof Sciwemu ze wzgledu na
miejsce polozenia przedmiotow opodatkowani dany rok podatkowy
sporzadzonej na formularzu wedlug ustalonego goodflic z przepisami ustawy
z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lo
10. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ staw
wysoko$¢ z zachowaniem jednomiest
na koniec miesigca kalendarzowego
11. Niezaleznie od ust. 10 powyzej po 7 stawki czynszu moze nastgpi¢ na skutek
negocjacji miedzy stronami.
12. Wynajmujacy wzywa Naj

powiadajac dotychczasowg
u wypowiedzenia ze skutkiem

nia si¢ na negocjacj¢ w formie pisemne;.
doreczone co najmniej na 7 dni przed planowanymi

egocjacji strony podpisujg Protokot negocjacji, ktory
torego bedzie naliczana nowa stawka czynszu, itd.).

W spraWie ustalenia zasad nawigzywania stosunku najmu lokali uzytkowych
pozostajacych w dyspozycji Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale
uzytkowe.

16. Zmiana wysokos$ci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 15
nie wymaga wypowiedzenia warunkow niniejszej umowy. Wynajmujacy zobowigzany
jest jednak do pisemnego powiadomienia najemcy o wysoko$ci zwaloryzowanej stawki
czynszowej, podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania.
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§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ podja¢ dziatalno$¢ najpozniej w terminie 3 miesi¢cy od chwili
protokolarnego  przejecia lokalu. Nie zachowanie tego terminu upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli Najemca bez waznej przyczyny nie prowadzi w lokalu dziatalno$ci przez okres
dhuzszy niz trzy miesigce.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli Najemca w terminie 1-go miesigca 0od dnia zawarcia niniejszej umowy najmu

nie podejmie dzialalnos$ci gospodarczej w formie okreslonej w o$§wiadczeniy zlozonym
w formie Promesy z dnia .............ccccovveiiennen. stanowigcej zatgcznik Mp niniejszej
umowy.

4. Pismo o rozwigzaniu umowy w sytuacjach okreslonych w §5 ust. 1, azaniem

umowy.

przylegtym do lokalu, a w szczegdlnosci do
do lokalu chodnika oraz oczyszczania go ze $nieg
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

owania ochrony przeciwpozarowej
w obrgbie najmowanego lokalu,gjak r i pracowuje, zapewnia dostgp oraz
wdraza instrukcje bezpieczens spelniajace  wytyczne wskazane
w obowigzujacych przepisach prawa kregle ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektow budowlanyaigi terenow.

3. Najemca zobowigzany } rze¢ indywidualng umowe na gromadzenie i wywoz
odpadow komunz‘nych prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej

§7
Najemcy nie tu najmu podnajmowaé, ani oddawa¢ osobom trzecim

do bezptatne

88

aptacji obcigzajg Najemce lokalu 1 nie podlegaja zwrotowi.

ch mowa w ust. 1 wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego, Wydzialu

i Budownictwa Urz¢gdu Miejskiego oraz konserwatora zabytkow
w odmffesieniu  do budowli zabytkowych. Wykonywanie robét budowlanych
i adaptacyjnych musi odbywa¢ si¢ zgodnie z prawem budowlanym i zasadami sztuki
budowlanej.

3. Podejmowanie jakichkolwiek czynnosci faktycznych i/lub prawnych, w tym zaktadanie
szyldow, reklam na elewacji budynku, wykonywanie odnowien, remontéw na cze¢$ciach
wspoélnych nieruchomos$ci wymaga zgody Wynajmujacego, a w przypadku nieruchomosci
nalezacej do Wspdlnoty Mieszkaniowej jej zgody podjetej we wlasciwym trybie
ustawowym.

4. Wynajmujacy gwarantuje mozliwo$¢ zainstalowania odbiornikow zasilanych energia
elektryczng do wysokosci ......... . Instalacje wymagajace wigkszego zapotrzebowania
energii Najemca wykonuje na wlasny koszt.
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89

1. Wynajmujacy ma prawo po uprzednim powiadomieniu Najemcy do przeprowadzenia
wizji lokalnej przedmiotu najmu w zakresie wywigzywania si¢ Najemcy z umowy.

2. Najemca obowigzany jest udostepni¢ lokal Wynajmujagcemu w celu wykonania
niezb¢ednych prac awaryjnych i/lub remontowych obcigzajagcych Wynajmujacego
oraz okresowych przegladéw technicznych budynku.

3. W przypadku nieobecnosci lub nieudost¢pnienia lokalu przez Najemce w sytuacjach
okreslonych w ust. 2 powyzej, Wynajmujacy ma prawo wej$¢ do przedmiotowego lokalu
na koszt Najemcy, przy udziale Funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskie;.

§10

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu gwyppwiedzenia

po uprzednim pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu stosownego terminu w '

1. Zalegania z zaptata czynszu i/lub optat dodatkowych za okres pow zej 2 mie .

2. Wyrzadzenia szkod Wynajmujagcemu i/lub lokalom sgsi takze “osobom

trzecim.

3. Naruszania Regulaminu Porzadku Domowego i/lub
ucigzliwej dla os6b zajmujacych lokale sasiednie.

4. Nie dbania o czysto$¢ 1 porzadek oraz stan A 1 estetyke w lokalu

I w otoczeniu lokalu — w zakresie przynaleznyggd do\®
Naruszania przepisoOw bhp i p. poz.

Przypadkow okreslonych w § 5 pkt 1, 21 3.

7. Podnajmu czeséci lub catosci lokalu 1

dzialalnosci

o o

atnego uzywania.

N
=
o
N
=5
&
N
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o
o
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N
[

ieniem stron moze nastgpi¢ w kazdym czasie.
y grinnych podmiotdow moze odbywac si¢ na zasadach
okreslonych w przg miejscowego.

8§12

po rozwigzaniu umowy najmu wyda¢ Wynajmujgcemu lokal
do uzytkowania i nie pogorszonym z chwili jego przejecia.

ia lokalu strony sporzadzajg protokot zdawczo-odbiorczy.
jmowania lokalu po wypowiedzeniu umowy najmu, Najemca
jest wuiszcza¢ na rzecz Wynajmujagcego wynagrodzenie z tytulu
korzystania z lokalu w wysokos$ci odpowiadajacej stawce okreslonej
w § 4 uS 1 wraz z optatami dodatkowymi okreslonymi w § 4 ust. 2.

813
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W razie sporu strony poddaja si¢ jurysdykcji sadu wlasciwego dla miejsca potozenia
nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu.

=

814
Dla zabezpieczenia nalezno$ci z tytulu czynszu 1 oplat dodatkowych niezaleznych
od Wilasciciela oraz roszczen Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej umowy, Najemca
z dniem zawarcia umowy podpisuje weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa.
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815

Strony ponadto uznaj za istotne:

1.

2.

3.

Najemca wskazuje adres do dor¢czen korespondenc;ji:

Zmiana adresu do dorgczen wskazanego w ust. 1 powyzej wymaga zawiadomienia o tym
Wynajmujacego listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Pisma wyslane przez Wynajmujacego pod adres wskazany w ust. 1 powyzej, zwrocone
z adnotacja operatora pocztowego: ,,nie podjeto w terminie”, ,,adresat wyprowadzit si¢”,
»adresat nieznany” lub podobng , uznaje si¢ za dorgczone.
W przypadku braku otrzymania ktorejkolwiek faktur VAT o ktérych mowa w, §4 ustep 2
Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujacego i zazada¢ wyd duplikatu
pod rygorem uznania faktury za skutecznie dor¢czong.

8§16
Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzac
dla Najemcy, a jeden dla Wynajmujacego.

jeden e plarz

2. Umawiajace si¢ strony oswiadczaja, ze z tekstem niniej zapoznaly sig,
rozumieja ja, a w szczegolnosci rozumiejg zapisy postanowien

3. W sprawach nie unormowanych w umowie zasto rzepisy Kodeksu
cywilnego.

Wynajmujacy: Najemca:

w imieniu Gliwic — miasta
na prawach powiatu
ZBM 1TBS Spotka z o.0.

&
(\)Q
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