UMOWA NAJMU lokalu uzytkowego nr ...

przy ul. ...,
zawartaw dniu ................... w Gliwicach
zawartaw dniu ..................... w Gliwicach pomiedzy:
Zarzadem Budynkow Miejskich I TBS Sp. z o0.0. w Gliwicach (44 - 100),

ul. Dolnych Watéw 11, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym w Gliwicach Wydziat X Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000011843, REGON:
276567632, NIP: 6312243307, posiadajaca kapitat zaktadowy
W WYSOKOSCT «vvveniiiiiiiiiiii e, zk, reprezentowang przez:
Prezesa Zarzadu — ...

zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”,

a

L zamieszkaty/ta W ...
Ul ,PESEL ... M prowadZacym/ca
dziatalnos¢ gospodarcza wpisang do Centralnej Ewidencji 4 o Dziatalnosci

wykonujacym/ca dziatalno§¢ w
NIP
zwana/ym dalej ,,Najemca”
nastepujacej tresci:

lub

kapitat zakladowyg........ .. Qu. A E— - - -
reprezentowana iniejszcj

1. oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy (POM. .......c.ccoviiviiiiiiiiininnnns )
w Gliwicach przy ul. ..o, sktadajacy si¢ z ..... pomieszczen

0 tacznej powierzchni ......... m?2 usytuowanych ...................... budynku.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Gliwicach przy
UL e sktadajgcej si¢ z dziatki zabudowanej, dla ktorej prowadzona jest w

Sadzie Rejonowym w  Gliwicach ksigga wieczysta onumerze ..................... :
jak rowniez lokalu uzytkowego polozonego w budynku wzniesionym na tej nieruchomosci,
stanowigcego przedmiot umowy najmu.
3. Lokal wyposazony jest w instalacje: wodociaggowa, kanalizacyjna, elektryczng, gaz
przewodowy, centralne ogrzewanie.
4. Protokot zdawczo-odbiorczy, stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy jest jej
integralnym sktadnikiem. Najemca o$wiadcza, iz nie ma zastrzezen €0 do stanu technicznego
lokalu.
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Lokal zostal przekazany Najemcy w dniu ............cocovvvvennnnnnn. r. na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego, o ktérym mowa w pkt. 4.

§2
Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania lokaluna: ............ccoviiiii i e,
Najemcy przystuguje uprawnienie do zmiany branzy prowadzonej dziatalnosci, o zmianie tej
powinien jednak niezwlocznie poinformowa¢ Wynajmujgcego na piSmie. Zmiana powyzsza nie
stanowi zmiany umowy najmu i nie wymaga sporzadzenia aneksu.
Najemca zobowigzuje si¢ do podjecia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalu
W terminie trzech miesigcy od dnia zawarcia umowy. Zmiana tego terminu wymaga uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego, o ktorej udzielenie Najemca winien wystapi¢ przed uptywem
pierwotnie ustalonego terminu.
Koszty adaptacji lokalu na potrzeby danej dziatalnosci gospodarczej oraz zabezpie§zenie lokalu
(kraty, alarm, ochrona, dodatkowe drzwi itp.) obcigzaja w calosci Najem ¢z Wprawnienia
do zadania ich zwrotu od Wynajmujacego.

Z sgsiadujacych lokali 1 nie moze zaktocaé spokoju i porzadku.
Najemca zobowigzany jest do korzystania z przedmiotu naj
dbatoscig o jego stan techniczny i sanitarny w zakresie natozo
niniejszej umowy oraz przepisy prawa, w tym w szczegd
przeciwpozarowe i BHP.

ta starannoscia,
przez przepisy
odeksu cywilnego,

83
Nie podzniej niz w dniu udostgpnienia Najemcy
zobowigzuje si¢ wptaci¢c Wynajmujacemu ieni
Wynajmujacego z tytulu najmu oraz e
umowy najmu, w wysokosci 6-cio — 10- nego czynszu na zabezpieczenie naleznosci
Wynajmujacego (wynegocjowanej zdajemca ¥ 0 miesigczny czynsz)
........... zZbX .om2X.... U DR 2

ymujacego lokalu Najemca
¢ na zabezpieczenie roszczen

—

(stownie: .....ooooeviii o Bz /100)

Kaucja, o ktorejgmowa iiinicjszego paragrafu, pomniejszona o kwoty ewentualnego
odszkodowaniajal c7 jmujacemu, zostanie zwrocona Najemcy, bez oprocentowania,
nie pozniej niz w e i a od zakonczenia umowy najmu lokalu.

1& opfatami eksploatacyjnymi), w tym oplaty z tytulu dostawy energii elektrycznej, wody,
ania wody, odprowadzania nieczystosci ptynnych i statych, centralnego ogrzewania.
Opftate za dostawe ciepta na cele centralnego ogrzewania ipodgrzania wody wodociagowej
naliczy Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej w Gliwicach na podstawie odrebnie zawartej
umowy sprzedazy ciepta do lokalu uzytkowego/ ZBM I TBS Sp. z o.0.

Wysokos$¢ optat eksploatacyjnych zostanie wskazana w fakturach przez Wynajmujacego.
Rozliczenie optat eksploatacyjnych (mediéw) bedzie dokonywane na podstawie faktur
wystawionych przez dostawcow medidw. Sposob rozliczenia okres$la regulamin rozliczania
mediow dostgpny na stronie internetowej Spotki.

Czynsz najmu i optaty dodatkowe platne sg przez Najemce za biezacy miesiac z dotu w terminie
do ostatniego dnia kazdego miesigca na indywidualny podany na fakturze rachunek bankowy
ZBM | TBS Sp. z 0.0.
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5. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur VAT, ich korekt, czy duplikatow i
przesylania ich w formie elektronicznej na wskazany w pkt. 5.1 adres e-mail lub w Internetowej
Obstudze Klienta zwanej ,,JOK”. Faktury Vat, ich duplikaty i korekty przestane w sposob
wskazany powyzej, uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

51 W przypadku braku mozliwosci technicznych przestania faktur w Internetowej Obstudze
Klienta najemca wyraza zgode na przestanie faktur w formie elektronicznej na nastepujacy
adres e-mail:

5.2 Najemca zobowigzuje si¢ przyjmowac faktury, o ktorych mowa powyzej niniejszego
o$wiadczenia w formie papierowej na wskazany w umowie najmu adres do korespondencji w
przypadku, gdy przeszkody techniczne lub formalne uniemozliwiaja przestanie faktur w IOK
pod rygorem uznania faktury za doreczong.

5.3 W razie zmiany adresu e-mail najemca zobowigzuje si¢ do niezwloczneggf pisemnego
powiadomienia 0 nowym adresie e-mail pod rygorem uznania faktury za skuteczniqdorgczona.

5.4 Najemca o$wiadcza, ze przysluguje mu uprawnienie do cofnigcia o§wiadczgi o kt@rych mowa
w pkt. 5-5.3, w nastepstwie czego wystawca faktur traci prawo do faktur do
odbiorcy drogg elektroniczng, poczawszy od dnia nast¢pnego po otrz i i {
wycofaniu akceptacji. O$wiadczenie o cofnigciu zgody na dorgcz
pkt. 5-5.3 wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznoSci.

5.5 Dotychczas doreczone w formie elektronicznej faktury V.
pozostaja w mocy.

6. Wynajmujacy moze raz w roku dokonaé¢ waloryzacji
mowa w 8 4 pkt. 1, o wysokos¢ wskaznika wzrostu

a. Zmiana wysokosci stawki czynszu,
wysokosci czynszu Wynajmuj
jej wprowadzenie ze skutkie i iesigca kalendarzowego.

b. W przypadku zamiaru pod
stawki za 1 m? wynajmujac
Wynajmujacy w,
Zawiadomienj

awki czynszu o kwote przewyzszajaca 10%
igzany jest do przeprowadzenia negocjacji.
ajemce do stawienia si¢ na negocjacje w formie pisemne;.
o by¢ doreczone co najmniej na 7 dni przed planowanymi

6.1 i % owyZe] negocjacji strony podpisujg Protokot negocjacji, ktory
i od ktorego bedzie naliczana nowa stawka czynszu, itd.
6.2 jet apodwyzszenie stawki czynszu w sposob okreslony w § 4 pkt. 6

6.3

banKowego Wynajmujacego, ktory dla danej umowy jest indywidualny i staly.

ie opoznienia w zaplacie Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe

wszy od dnia nast¢pnego po terminie wskazanym w punkcie 4.

7. WysoRo§¢ optat eksploatacyjnych bedzie wulega¢é zmianom stosownie do zmian
obowigzujacych stawek wynikajagcych z umoéw zawartych z dostawcami mediow
i obowigzujacych przepisow na podstawie pisemnej informacji Wynajmujacego.

7.1 W przypadku wzrostu cen za oplaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, o ktorych mowa w § 4
pkt 2, wynajmujacy ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokos$ci optat
miesigcznych, wyliczonych w oparciu o ich nowg wysoko$¢.

8. Zmiana stawek medidbw i  wysokosci optat za Swiadczenia dodatkowe nie wymaga
wypowiedzenia warunkow niniejszej umowy jak rdwniez sporzadzenia aneksu do umowy.
Zmiany te uwidocznione beda na dostarczanych Najemcy fakturach VAT, na co Najemca
wyraza zgode.
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9. Zaktocenia lub przerwy np. w zaopatrzeniu w energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna, wodg itp.
wystepujace na skutek dziatania sit wyzszych czy innych okolicznosci, na ktore Wynajmujacy
nie miat wptywu, nie uprawnia Najemcy do dochodzenia roszczen o zmniejszenie czynszu ani
do zglaszania roszczen odszkodowawczych.

10. Montaz szyldow, reklam na elewacji jak i prowadzenie innych prac w czesciach wspolnych
budynku bedzie przedmiotem odrgbnych ustalen najemcy z whascicielem budynku.

85
1. Najemcy nie wolno bez zgody pisemnej Wynajmujacego przenosi¢ praw z niniejszej umowy na
inna osobg, nie wylaczajac spotki lub wspdlnika spoitki, ktorej Najemca jest strona.
2. Najemcy bez zgody pisemnej Wynajmujacego nie wolno przedmiotu najmu podnajmowaé ani

oddawa¢ osobom trzecim do uzytkowania lub wspoétuzytkowania, niezaleznie od fgtmy prawnej
oraz czynnosci odptatnej lub nieodptatne;.

86

biezacej konserwacji i remontéw skladnikow przedmiotu najhu, w szczegolnosci
drobnych napraw podtdég, drzwi i okien, naprawy instalac]i g 1 technicznych
zapewniajacych korzystanie z energii elektrycznej, wody, og ania itp

dowlanych, instalacyjnych

uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujac M@ady popiesione z tego tytulu przez
najemce nie beda podlegaly zwrotowi.

3. Najemca zobowigzany jest do uzyskania z
pozwolenia) Wydziatu Architektury i Bud,
przypadku, gdy wymagaja tego przepi
w lokalu, o ktérych mowa w pkt. (i

iej formie (zezwolenia, decyzji,
iejskiego w Gliwicach w kazdym
do dokonywania jakichkolwiek prac
owigzany jest uzyska¢ pisemng zgode

Wynajmujacego.

Najemca m.in. obowiazany jest:

a) przekaza¢ Wynajmujacegas3 €gzempl okumentacji projektowo — budowlanej,

b) przed przystgpienierg ykonywania prac uzyska¢ wszelkie wymagane prawem

zezwolenia,

ozwol z do przedtozenia ich odpisow Wynajmujacemu,
do Wykona&a 0h6

2. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy o odbidr odpadow. W przypadku, gdy
Wynajmujacy udostepni pojemniki do gromadzenia odpadow Najemca ponosi koszty wywozu
odpadow okreslonych w zatgczniku do umowy.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie w kazdym czasie prawo do przeprowadzenia w wynajmowanym
lokalu wizji lokalnej w celu weryfikacji wywiazywania si¢ przez Najemcg¢ z postanowien
umowy. Przeprowadzenie wizji bedzie poprzedzone stosownym powiadomieniem.

4.  Najemca ma obowigzek udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu wykonania niezbg¢dnych prac
remontowych obcigzajacych Wynajmujacego oraz zmierzajacych do usunigcia ujawnionej
awaril.

5. W przypadku nieobecnoéci lub nieudostgpnienia lokalu przez Najemcge w sytuacjach
okreslonych w pkt. 4 powyzej, Wynajmujacy ma prawo wej$¢ do przedmiotowego lokalu bez
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zgody najemcy. W takim przypadku najemcy nie przystugujg zadne roszczenia w zwigzku z
koniecznoscig przymusowego wejscia do lokalu.

Najemca we wilasnym zakresie i na wlasny koszt przeprowadza roczne i inne okresowe
przeglady sprzgtu BHP i sprzgtu ppoz. w celu zachowania ochrony przeciwpozarowej w obrgbie
najmowanego lokalu, jak roéwniez opracowuje, zapewnia dostgp oraz wdraza instrukcje
bezpieczenstwa pozarowego spelniajagce wytyczne wskazane w obowigzujgcych przepisach
prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i
terendw.

§8
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ................covevviiieinnnn.
i obowigzuje strony od dnia protokolarnego przekazania lokalu Najemcy.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
Kazdej ze stron przystuguje uprawnienie do jednostronnego wypowiedz
z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkie
kalendarzowego.
Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowafii u wypowiedzenia
w przypadku:
a) gdy Najemca zwleka z zaptata optat zwigzanych z korz
przekraczajacej dwa petne okresy platnosci, przy c :

Wy najmu
miesigca

b) Najemca pomimo pisemnego upomnienia nagdal Wz @l w sposob sprzeczny z
umow3 lub niezgodny z przeznaczeniem,
C) naruszania przez Najemc¢ Regulaminu, o
w szczegolnosci poprzez dewastacje g
uzytku wspolnego wszystkich naje
d) dokonania przez Najemce zmifant bez wuzyskania uprzedniej zgody
Wynajmujacego,
e) kal Iubyjego cze$s¢ do bezplatnego lub odptatnego

Wa w § 7 pkt.1 umowy
6w budynku przeznaczonych do

f) umowy oraz obowiazujacych przepiséw, w tym

89

Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajacych go
napraw oraz wydac lokal Wynajmujacemu w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

Podstawa rozliczenia zakonczenia najmu stanowi protokoét zdawczo — odbiorczy, szczegdtowo
okreslajacy stan techniczno — uzytkowy.

Naleznosci obcigzajace z tytulu odnowienia lokalu i napraw, Wynajmujacy potraci
z kaucji. Nalezno$ci te zostang obliczone w protokole zdawczo — odbiorczym na podstawie
kosztorysu.

Wynajmujacy moze zada¢ usuniccia ulepszen  wprowadzonych przez  Najemce
i przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego. W razie nie usuni¢cia ulepszen Wynajmujacy moze
je zatrzymac bez zwrotu poniesionych naktadéw lub usuna¢ na koszt Najemcy.
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5. W przypadku wystapienia konieczno$ci dokonania dodatkowych prac lub dokonania odbioru
lokalu od Najemcy w stanie nieodnowionym, Wynajmujacy wyceni i wykona je na podstawie
kosztorysu, a rownowarto$¢ zostanie uwzglgdniona w rozliczeniu najmu. Za okres trwania
remontu przez Wynajmujacego, Najemca bedzie zobowiazany ptaci¢ czynsz i optaty za lokal — nie
dtuzej jednak niz 30 dni.

810
W przypadku rozwigzania stosunku najmu naktady poniesione na ulepszenie, badZz modernizacje
poniesione przez Najemce¢ zostaja przy lokalu bez prawa odlaczenia lub zwrotu ich
roéwnowartosci.

811
1.  Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia nieruchomosci.
2. Ubezpieczenie, o ktdrym mowa w pkt. 1 nie obejmuje mienia Najemcy oraZ
znajdujacego si¢ w lokalu. Cigzar ubezpieczenia tego mienia ponosi Najemc

3 Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ za szkody wyrzadzone Wynajmujgce osobom
trzecim w zwigzku z prowadzong w wynajmowanym lokalu dziatalno o lub
osoby, ktorym lokal ten udostgpnil na jakiejkolwiek podsta wiedzy 11 zgody
Wynajmujacego.

8§12

1. W przypadku meopuszczema przez Najemce lokalu po L stosunku najmu bedzie on
zobowigzany do uiszczania na rzecz powoda miesjec odowania za bezumowne
korzystanie z lokalu w kwocie odpowiadajacej b uiszczgnego dotychczas czynszu

WsZania wysokosci naliczanego

najmu, przy czym wynajmujacy zastrzega sobie pr
j nie stawki czynszu oraz opftat

odszkodowania zgodnie z zasadami reguly
dodatkowych, okreslonymi w niniejszej
2. Odszkodowanie, o ktorym mowa
Wynajmujacego wskazanych w wyst

zie w terminach 1 na rachunek

esie od ro zania stosunku najmu do dnia wydania lokalu
gboszacej warto$¢ naliczonej oplaty Wynajmujacy bedzie

uprawniony do dﬁ; edowania uzupetniajacego na zasadach ogoélnych.
5. W przypadku plzgst 10 alu, po rozwigzaniu umowy ruchomosci nalezacych do
Najemcy lub o (Ofj N@¢mca udostepnit lokal, Wynajmujacemu przystuguje, po

uprzednim wezwaii j do dobrowolnego odbloru rzeczy oraz wyznaczemu stosownego

813

esu do doreczen wskazanego w . 1 powyzej wymaga zawiadomienia o tym

ujgeego listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

ystane przez Wynajmujgcego pod adres wskazany w pkt. 1 powyzej, zwrdcone z
adnotacjg operatora pocztowego: ,,nie podj¢to w terminie”, ,,adresat wyprowadzit si¢”, ,,adresat
nieznany” lub podobng , uznaje si¢ za dorgczone.

4. W przypadku braku otrzymania ktorejkolwiek faktur VAT o ktérych mowa w § 4 pkt 2
Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujgcego i zazgda¢ wydania duplikatu pod
rygorem uznania faktury za skutecznie dorgczong.

814
1.  Zmiana postanowien niniejszej] umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie beda miaty
przepisy Kodeksu cywilnego.
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3. Spory powstate w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy strony postanawiajg podda¢ pod
rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

815

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

&
(\)Q
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