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WYycigg z operatu szacunkowego

Opis przedmiotu wyceny

Zamawiajacy operat

Numer ksiegi wieczystej

Sad prowadzacy ksiege wieczysta

Cel wyceny

Zastosowane podejscie

Oszacowana wartosc¢

Garaz wraz z komorka lokatorskg o
powierzchni uzytkowej 22.6 m?zlokalizowany
w miejscowosci Gliwice przy
ul.Rybnicka 23

Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Rybnickiej
23w Gliwicach

GL1G/00022152/7

SAD REJONOWY W GLIWICACH, VIII
WYDZIAE KSIAGWIECZYSTYCH - GL1G

Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej
domu dla nastepujacej potrzeby:sprzedaz

Podejscie porownawcze, metoda
poréwnywania parami

Wartos¢ nieruchomosci:
48771 PLN
Stownie: czterdziesci osiem tysiecy siedemset
siedemdziesiat jeden tysiecy ztotych
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Rodzaj wartosci Wartosé rynkowa nieruchomosci

Data okreslenia wartosci 2025-07-17

Rzeczoznawca majatkowy

Autor operatu Barttomiej Giza
Nrupr. 8206
Z jakiego rynku pochodzi dom Rynek Wtérny

Pewny
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Garaz wraz z komorka lokatorska /\
ul. Rybnicka 23, Gliwice I

podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami d

1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest garaz wraz z komorka lokatorska o pow. uzytkowej 22,6 m2, potozony

w miejscowosci Gliwice przy ul. Rybnicka 23, KW Nr GL1G/00022152/7

1.2. Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci garazu wraz z komorka lokatorskg uwzgledniajgc

ceny nadzien sporzadzania operatu szacunkowego oraz stan aktualny.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla nastepujacej potrzeby :

sprzedaz.

3. Podstawa formalna wyceny oraz zrédta danych o

nieruchomosci

3.1. Podstawy formalne, prawne i metodologiczne wyceny

Podstawa formalna wyceny

Operat szacunkowy wykonany zgodnie z umowg zawartg miedzy zleceniodawca Wspdlnota
Mieszkaniowa przy ul. Rybnickiej 23 w Gliwicach a spdtka KPS Ventures sp. z 0.0. Operat zostat
wykonany przez rzeczoznawce majatkowego Barttomiej Giza, legitymujacego sie panstwowymi
uprawnieniami zawodowymi w zakresie szacowania wartosci nieruchomosci nr 8206

wspotpracujacego ze Spdtkg KPS Ventures. sp. z 0.0. na podstawie umowy cywilnoprawnej.

Podstawy prawne wyceny
e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, (tekst jednolity Dz. U.
722024 r.,p0z.1145 z pdzn.zm).

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie

wyceny nieruchomosci, (Dz.U z .2023 roku, pozycja.1832).

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1061

z pdzn.zm)
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Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o Ksiegach Wieczystych i Hipotece (tekst jednolity Dz.U.
2025 poz. 341 z pdzn.zm.)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 418 z

pdzn.zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 z p6zn.zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.
1225z pdzn.zm.)

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego, (tekst jednolity
Dz.U. 2024 poz. 1568)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) Nr 575/2013 zdn. 23.06.2013 .
w sprawie wymogow ostroznosciowych dla Instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych
(CRR).(Dz.U.UE.L.2013.176.1).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz.
1048 z pdzZn.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz.U.2019.805)

Podstawy metodologiczne wyceny

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow

Majatkowych w zakresie:

Nota interpretacyjna NI Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci

Zrédta danych o nieruchomoséci:
Ksiega Wieczysta GL1G/00022152/7

Dokumenty planistyczne

Serwisy mapowe powiat Gliwice

Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej
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e Daneocenach transakcyjnych na rynku lokalnym uzyskane z Rejestru Cen Nieruchomosci.

e Informacje o preferencjach nabywcdw na rynku lokalnym z agencji obrotu nieruchomosciami
oraz portali branzowych

e Ogledziny i wywiad z wtascicielami wyceniane]j nieruchomosci

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny: 2025-07-17
Data okreslenia wartos$¢ nieruchomosci: 2025-07-17
Data okresélenia stanu nieruchomosci: 2025-07-17

Data ogledzin nieruchomosci: 2025-07-17

5. Opis stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci
na podstawie ogledzin (budynku/dziatki)

Dane o budynku i lokalizacji

Liczba pieter/kondygnacji 1 kondygnacja
Metraz 22.6m?

Wiek budynku 1913

Stan elewacji Cegta, Zty stan
Ocieplenie budynku Nie

Opis otoczenia i lokalizacji budynku

Budynek znajduje sie okoto 998,87 m od centrum
Otoczenie i lokalizacja budynkéw (opis) | miasta

Budynek znajduje sie okoto 161,41 m od
Komunikacja (opis) przystanku autobusowego Gliwice Rybnicka

Budynek znajduje sie okoto 760,15 m od
Dostep do budynkdw i urzedéw (opis) Starostwa Powiatowego w Gliwicach

Sasiedztwo i otoczenie Korzystne

Pewny
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5.1. Inne wazne uwagi na temat nieruchomosci

Wymiary budynku 5,314 m x 2,345 m = 12,46383 m2. Komérka lokatorska: 2,010 mx 5,045 m =
10,13545 m2. Co daje taczng pow. uzytkowa 22,60 m2.

6. Stan prawny

Stan prawny
Rodzaj prawa wtasnos¢ gruntu

Wihiasciciel GMINA GLIWICE

Dziat Il lub IV KW dziatki:

Hipoteka Nie
Stuzebnos¢ Nie
Inne obcigzenia/ roszczenia Nie
wzmianki Nie
Inne Nie
Uwagi Ksiega jest wolna od wpisow oraz wzmianek.

Pewny
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7. Przeznaczenie nieruchomosci w dokumentach

planistycznych

Zgodnie z ustawa "o gospodarce nieruchomosciami” z dnia 21 sierpnia 1997 roku, rzeczoznawca

majatkowy w toku wyceny, okreslajac stan nieruchomosci bierze pod uwage jej przeznaczenie:

Zagospodarowanie przestrzenne

Plan czy studium zagospodarowania Plan

UCHWAEA NR XXXVI11/965/2005 RADY
MIEJSKIEJW GLIWICACH z dnia 22 grudnia
2005 r. w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POEOZONEGO W CENTRALNEJ
CZESCI MIASTA, OBEJMUJACEGO CENTRUM
| SRODMIESCIE MIASTA, TZW. CENTRALNE

Numer uchwaty TERENY MIASTA.

15 MW - tereny mieszkaniowo-ustugowe o
Przeznaczenie w planie/studium wysokiej intensywnosci zabudowy
Sposéb pozyskania informacji Geoportal

Art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majqgtkowy, uwzgledniajgc w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o

cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub

ustalenia planu ogdélnego gminy.
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8. Analizai charakterystyka rynku

Analizy rynku nieruchomosci rzeczoznawca dokonuje w celu ustaleniu cech rynkowych

nieruchomosci - jej atrybutéw, a takze w celu okreslenia jaki maja wptyw poszczegdlne cechy na

jej wartos¢ i w jakim stopniu. Biorac pod uwage cel wyceny, przeznaczenie, potozenie i sposob

uzytkowania wycenianej nieruchomosci przy sporzadzenia niniejszego operatu w analizie rynku

uwzgledniono:

e rodzajrynku;

e obszarrynku;

e okres badaniacen - do dwdch lat wstecz od chwili wyceny;

e informacje o popycie i podazy, wskazniki ekonomiczne, potencjat rozwojowy, zakonczone w
ostatnim czasie inwestycje, rynek ofertowy, informacje uzyskane przez rzeczoznawce

podczas ogledzin nieruchomosci.

Polski rynek nieruchomosci

Rynek nieruchomosci w Polsce na przestrzeni ostatnich lat podlegat licznym przemianom. |1
kwartat 2008 roku przynidst poczatek gwattownego spadku cen lokali na rynku pierwotnym.
Jeszcze trzy miesigce wezesniej za metr kwadratowy nabywecy ptacili sSrednio 8611 zt. Za moment,
w ktorym rozpoczete w 2008 roku spadki cen zahamowaty, przyjmuje sie IV kwartat 2012 roku,
kiedy ceny zatrzymaty sie na poziomie 6466 zt/mkw. Kolejne lata przyniosty stopniowy wzrost

cen, ktéry zwtaszcza w ostatnich dwaoch latach nabrat znacznego rozpedu.

Rynek nieruchomosci garazowych w Polsce

Rynek garazy w Polsce w ostatnich latach charakteryzuje sie dynamicznym wzrostem cen,
zwtaszcza w duzych miastach. W Warszawie srednia cena garazu osiggneta okoto 146 tys. zt, przy
czym w niektorych dzielnicach, takich jak Ochota, ceny siegajg nawet 360 tys. zt za 21-metrowy
garaz, co daje ponad 17 tys. zt za metr kwadratowy.

Podobne tendencje obserwuje sie w innych duzych miastach:

Krakéw: Srednia cena garazu wynosi okoto 131,3 tys. zt, z ceng za metr kwadratowy na poziomie
7,6 tys. zt.

Gdansk, Wroctaw, Szczecin: Srednie ceny garazy przekraczaja 100 tys. zt, z cenami za metr
kwadratowy powyzej 5 tys. zt.

t6dz, Katowice, Poznan: Ceny sg nieco nizsze, ale wciaz wysokie, z +odzig na poziomie 4,9 tys. zt
za metr kwadratowy.
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Wysokie ceny dotyczg réwniez miejsc parkingowych w halach garazowych, gdzie w najwiekszych
miastach ceny wahajg sie od 35 do nawet 150 tys. zt.

Gtéwnymi czynnikami wptywajacymi na wzrost cen garazy sa:

Niedobdr miejsc parkingowych: Wzrost liczby samochodéw w miastach przewyzsza tempo
tworzenia nowych miejsc parkingowych.

Ograniczona podaz: Brak nowych inwestycji w garaze oraz wysokie ceny gruntow sprawiaja, ze
dostepnosc garazy jest niewielka.

Wysoki popyt: Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe przewyzsza podaz, co prowadzi do
wzrostu cen.

W kontekscie inwestycyjnym, wynajem garazy moze przynosi¢ stabilne dochody. W centrach
najwiekszych miast miesieczny przychédd z wynajmu garazu wynosi od 500 do 800 zt, co czynite
forme inwestycji atrakcyjng dla niektérych inwestoréow.

Podsumowujac, rynek garazy w Polsce jest obecnie rynkiem sprzedajacego, z wysokimi cenami
wynikajacymi z ograniczonej podazy i rosngcego popytu. Dla potencjalnych nabywcdw oznacza to
koniecznos¢ przygotowania sie na znaczne wydatki, natomiast dla inwestoréw moze to byc okazja
do uzyskania atrakcyjnych zwrotow z wynajmu.

9. Rodzaj okreslanej wartosci nieruchomosci,

zastosowane podejscie, metoda i technika wyceny

Art. 150. 1. ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz: w
wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sie:

1) okreslenia wartosci rynkowej;

2) okreslenia wartosci odtworzeniowej;

3) ustalenia wartosci katastralnej;

4) (uchylony)

5) okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

2. Wartosc rynkowgq okresla sie dla nieruchomosci, ktore sq lub mogq byc przedmiotem obrotu.

Art. 151. 1. tejZe ustawy oraz Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady(UE) z dn.
26.06.2013 r. moéwig, iz wartosc rynkowg WR nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg
w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na

warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajqcym, ktérzy majqg stanowczy zamiar
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zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji

przymusowe.

Art. 152. 1. Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny,
sq uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikow wptywajqgcych na wartosé nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejsé: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajqcego elementy podejsc poprzednich.
3. Przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego okresla sie wartosc¢ rynkowq
nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia
poréwnawczego lub dochodowego, wartos¢ rynkowq nieruchomosci okresla sie w podejsciu
mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowq

hieruchomosci.

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére
byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen
wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154. 1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz

dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Biorgc pod uwage przestanki wymienione w art. 154 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0
gospodarce nieruchomosciami w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj, przeznaczenie, sposob
wykorzystania i potozenie wycenianej nieruchomosci, stan jej zagospodarowania oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych wartos¢ prawa wtasnosci do lokalu
uzytkowego oszacowano przy zastosowaniu podejscia porownawczego, metode porownywania

parami.

W podejsciu  porownawczym wartos¢ nieruchomosci  okresla sie na podstawie cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, ktorych cechy i ceny transakcyjne sq znane Jako
nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci, ktore byty przedmiotem obrotu

rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegdlnosci podobienstwem co do rodzaju i stanu
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prawnego oraz przeznaczenia. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy
dochodzi¢ w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspdtczynnikami

przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Dostosowanie cech nieruchomosci poréwnawczych do obiektu szacowanego odbywa sie w celu
obliczenia, jakie ceny otrzymatoby sie, gdyby nieruchomosci poréwnawcze (bedqgce
przedmiotem obrotu) posiadaty takie same wartosci cech jak przedmiot wyceny. Cechami
ujetymi przy wycenie najczesciej sq: Lokalizacja, wielkosc lokalu / ilos¢ pokoi, czy potozenie na
pietrze. Jako jednostke poréwnawczq przyjeto 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

jako prawa wtasnosci.
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10. Okreslenie wartosci

przedmiotu wyceny w

podejsciu poréwnawczym metodg poréwnywania

parami

Charakterystyka rynku lokalnego i wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych. Na

podstawie analizy zawartych transakcji, informacji od potencjalnych nabywcdw i najemcow

uzyskanych podczas wizji w terenie oraz informacji z biur obrotu nieruchomosciami dotyczacych

preferencji potencjalnych nabywcéw z terenu miejscowosci Gliwice i okolic ustalono gtowne

cechy rynkowe majace wptyw na wartos¢ nieruchomosci zabudowanych na rynku lokalnym.

Cechy rynkowe okreslone w wyniku powyzszej analizy zostaty przedstawione ponizej:

Nieruchomosci podobne

Odlegto
$¢w linii
prostej
Data Stan od Cena za metr
L transak Metraz Metraz Powierz Stan technic przysta Cenaza skorygowana
P Adres Cena cji domu dziatki chnia prawny zny nku metr oczas
Gliwice ul.
Tadeusza 476422 1 2023-1 222627
1 Kosciuszki 27 8zt 1-27 214 1266 4 2 2 3 zt/m? 2364 zt/m?
Gliwice ul.
Swietojanskanr| 23500 2023-1 1699.2
2 dziatki 38 zt 0-23 13.83 604 1 2 1 1 zt/m? 1810 zt/m?
Gliwice ul.
Krzywa nr 20000 2023-0 1231.53
3 dziatki 71 zt 8-01 16.24 77 2 2 1 3 zt/m? 1323 zt/m?
Ruda Slaska ul.
Mieszka | nr
dziatki 40000 2024-0 2339.18
4 2212/218 zt 8-29 17.1 31 2 1 2 1 zt/m? 2418 zt/m?
Ruda Slaska ul.
tukowa nr
dziatki 50000 2024-1 2923.98
5 3038/160 7t 2-27 17.1 24 2 1 2 2 7t/m? 2986 zt/m?
Chorzéw ul.
Trzyniecka nr
dziatki
2775/265 52000 2024-0 2600
6 4064/265 7t 4-30 20 2267 3 2 2 1 7t/m? 2719 zt/m?
Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str. 14746
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Nieruchomosci wziete pod uwage dla potrzeby wyceny

nieruchomosci 1 2 3 4
Chorzéw ul.
RudaSlaskaul. | Trzynieckanr
Gliwice ul. Gliwice ul. Mieszka | nr dziatki
Tadeusza Swietojanskanr | dziatki 2775/265
Adres Kosciuszki 27 dziatki 38 2212/218 4064/265
Cena 47642.28 7t 23500 zt 40000 zt 52000 zt
Data transakcji 2023-11-27 2023-10-23 2024-08-29 2024-04-30
Metraz 21.4m? 13.83 m? 17.1m? 20 m?

Cena zam? 2226 zt/m? 1699 zt/m? 2339 zt/m? 2600 zt/m?
Powierzchnia 4 1 2 3
Stan prawny 2 2 1 2

Stan techniczny 2 1 2 2
Odlegtos¢c w
linii prostej od

przystanku 3 1 1 1
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Przydzielanie punktéw

Punkty 1 2 3 4
Powierzchnia = do 15m?2 15-17m2 18-20m2 pow. 20 m2
Uzytkowanie
Stan prawny wieczyste Prawo wtasnosci | - -
Stan techniczny | Zty Sredni Dobry Bardzo dobry
Odlegtosé w
linii prostej od | POW. 150 mw do 150 mw linii |+ do 100 mw linii | do 50 mw linii
przystanku linii prostej prostej prostej prostej
Punktacja wyceny
Punkty 1 2 3 4
Bardzo
Powierzchnia = Niekorzystna Srednia Korzystna korzystna
Bardzo
Stan prawny Niekorzystny Sredni Korzystny korzystny
Bardzo
Stan techniczny = Niekorzystna Srednia Korzystna korzystna
Odlegtos¢ w
linii prostej od Bardzo
przystanku Niekorzystna Srednia Korzystna korzystna
Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str. 16246
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Punktacja nieruchomosci
wycenianej

Powierzchnia @ 4

Stan prawny 2

Stan techniczny | 1

Odlegtos¢ w
linii prostej od
przystanku 1

10.2. Charakterystyka nieruchomosci porownawczych

Nieruchomosé nr A"

Garaz potozony w miejscowosci Gliwice ul. Tadeusza Kosciuszki 27, nieruchomos¢ o powierzchni
21.4m? Sprzedaz wdn. 2023-11-27. Cena sprzedazy: 2226.27 zt / m?,

Cena zaktualizowana na dzien wyceny z uwzglednieniem czasu oraz parametréw nieruchomosci:

1673.54 zt / m?

Powierzchnia: bardzo korzystna
Stan prawny: sredni
Stan techniczny: srednia

Odlegtos¢ w linii prostej od przystanku: korzystna

Nieruchomosé nr ,,B”

Garaz potozony w miejscowosci Gliwice ul. Swietojanska nr dziatki 38, nieruchomos¢ o
powierzchni 13.83 m?2 Sprzedaz w dn. 2023-10-23.. Cena sprzedazy: 1699.2 zt/ m?.

Cena zaktualizowana na dzien wyceny z uwzglednieniem czasu oraz parametréw nieruchomosci:

2104.56 zt/m?

Powierzchnia: niekorzystna

Stan prawny: sredni
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Stan techniczny: niekorzystna

Odlegtos¢ w linii prostej od przystanku: niekorzystna

Nieruchomosé nr ,C”

Garaz potozony w miejscowosci Ruda Slaska ul. Mieszka | nr dziatki 2212/218, nieruchomos$¢ o
powierzchni 17.1 mZSprzedaz w dn. 2024-08-29. Cena sprzedazy: 2339.18 zt/ m?.

Cena zaktualizowana na dzien wyceny z uwzglednieniem czasu oraz parametréw nieruchomosci:

246229 7t/ m?

Powierzchnia: srednia
Stan prawny: niekorzystny
Stan techniczny: srednia

Odlegtosc¢ w linii prostej od przystanku: niekorzystna

Nieruchomosé nr ,,D”

Garaz potozony w miejscowosci Chorzow ul. Trzyniecka nr dziatki 2775/265 4064/265,
nieruchomos$c¢ o powierzchni 20 m?. Sprzedaz w dn. 2024-04-30. Cena sprzedazy: 2600 zt/ m?
Cena zaktualizowana na dzien wyceny z uwzglednieniem czasu oraz parametréw nieruchomosci:

2391.18 7t/ m?

Powierzchnia: korzystna
Stan prawny: $redni
Stan techniczny: srednia

Odlegtos¢ w linii prostej od przystanku: niekorzystna

10.3. Obliczenie wartosci rynkowej 1m* powierzchni
nieruchomosci

Srednia cena 1m? prawa witasnosci do nieruchomosci wyniosta: 2158 zt.. Wobec powyzszego,
wartos$¢ rynkowa prawa do wyceniane] nieruchomosci wynosi: WR = érednia cena 1m?
powierzchni garazu pomnozona przez powierzchnie wycenianego garazu: WR = 2158 zt/ m? x

22.6 m? po zaokragleniu przyjeto: 48771 zt.
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11. Wynik kornicowy wyceny wraz z uzasadnieniem

Oszacowana w podejsciu porownawczym wartosé rynkowa garazu potozonego w miejscowosci

Gliwice przy ul. Rybnicka 23 wyniosta:

48771 zt

Stownie: czterdziesci osiem tysiecy siedemset siedemdziesiat jeden tysiecy ztotych

Tak oszacowana warto$¢ garazu w podejsciu poréwnawczym potwierdza warto$¢ 1m? prawa

wiasnoéci ustalono na poziomie 2158 zt/m?

Powyzsza wartos¢ miesci sie pomiedzy

Cmax = 2985.94 zt /m? Cmin = 1323.32 zt/m? i uwzglednia cechy wyceniane] nieruchomosci
takie jak: Powierzchnia, Stan prawny, Stan techniczny czy Odlegtosc w linii prostej od przystanku.
Delta ceny operatu: 1662.61 zt /m?

Cena $rednia: 2154.63 zt /m?
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11.1 Uzasadnienie Wyniku korncowego wyceny

Wskazana w punkcie 11 cena wynika z wartosci przedstawionych w ponizszych tabelach dla

poszczegdlnych nieruchomosci.

Atrybuty nieruchomosci wycenianej

Udziat
procentowy Skorygowane
Atrybut atrybutu Udziat kwotowy Rozpietosé
Powierzchnia @ 18% 23% 295zt 3
Stan prawny 17% 22% 275zt 1
Stan techniczny . 26% 34% 427 71 1
Odlegtos¢ w

linii prostej od

przystanku 16% 21% 264 7t 2
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Atrybuty nieruchomosé A

Ocena Ocena

nieruchomosci nieruchomosci
wycenianej A
4 4
2 2
1 2
1 3
Cena

Cena skorygowana

Data sprzedazy

Data wyceny

Réznica [dni]

Roéznica [miesiace]

Cena po skorygowaniu o czas

Udzial kwotowy
Poprawiony

Ozt

Ozt

-427 7t

-264 7t

2226 74

1674 zt

2023-11-27

2025-07-17

598

20

2364 zt
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Atrybuty nieruchomosé B

Ocena Ocena

nieruchomosci nieruchomosci
wycenianej B
4 1
2 2
1 1
1 1
Cena

Cena skorygowana

Data sprzedazy

Data wyceny

Réznica [dni]

Roéznica [miesiace]

Cena po skorygowaniu o czas

Udzial kwotowy
Poprawiony

295 7t

Ozt

Ozt

Ozt

1699 zt

2105zt

2023-10-23

2025-07-17

633

21

1810zt
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Atrybuty nieruchomosé C

Ocena Ocena

nieruchomosci nieruchomosci
wycenianej C
4 2
2 1
1 2
1 1
Cena

Cena skorygowana

Data sprzedazy

Data wyceny

Réznica [dni]

Roéznica [miesiace]

Cena po skorygowaniu o czas

Udzial kwotowy
Poprawiony

197 zt

275zt

-427 7t

Ozt

2339zt

2462 7t

2024-08-29

2025-07-17

322

11

2418 zt
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Atrybuty nieruchomosé¢ D

Ocena Ocena

nieruchomosci nieruchomosci
wycenianej D
4 3
2 2
1 2
1 1
Cena

Cena skorygowana

Data sprzedazy

Data wyceny

Réznica [dni]

Roéznica [miesiace]

Cena po skorygowaniu o czas

Udzial kwotowy
Poprawiony

98 zt

Ozt

-427 7t

Ozt

2600 zt

2391zt

2024-04-30

2025-07-17

443

15

2719 zt
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12. Klauzule i ograniczenia

1. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i pomocniczo z Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny.

2. Okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i poziomie cen aktualnym
na dzien wyceny.

3. Okreslona wartos¢ jest kwotg netto, nie uwzglednia podatku od towaréw i ustug (VAT), jak
réwniez innych podatkoéw, optat oraz obcigzenia hipoteka.

4. Operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w tym operacie.

5. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie
mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na podstawie dokumentéw technicznych i
prawnych. Przedstawione dokumenty i opisany w nich stan prawny uznano za wiarygodne i
nie byty one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

6. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie mozliwe dokumenty mogace mie¢ wptyw
na ustalenie wartosci nieruchomosci.

13. Oswiadczenie rzeczoznawcy majgtkowego o braku

konfliktu i inne oSwiadczenia
Niniejszym oswiadczam, ze:

a. nie uczestnicze i nie uczestniczytem(am) w obstudze lub w procesie decyzji kredytowych i nie
kieruje sie zdolnoscia kredytowa kredytobiorcy lub w procesie ubezpieczania dot. przedmiotu

wyceny,

b. wynik wyceny nieruchomosci stanowiagcej przedmiot wyceny nie rodzi u mnie rzeczywistego lub
mozliwego konfliktu interesdw, ani nie spowoduje (wedtug posiadanej przeze mnie aktualnie
wiedzy) w przysztosci takiego konfliktu wzgledem interesow wtascicieli, wspodtwtascicieli,
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, posiadaczy lub innych oséb posiadajgcych jakikolwiek

tytut prawny lub faktyczny do przedmiotu wyceny,

C. nie jestem wtascicielem, wspdtwtascicielem, uzytkownikiem lub  wspdtuzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny oraz nie posiadam zadnego innego
tytutu prawnego lub faktycznego do nieruchomosci lub jej czesci, oraz nie mam powigzan

faktycznych, prawnych i gospodarczych z wtascicielami, wspdtwitascicielami, uzytkownikami
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wieczystymi nieruchomosci, posiadaczami lub innymi osobami posiadajacymi jakikolwiek tytut

prawny lub faktyczny do przedmiotu wyceny.

d. Jednoczesnie oswiadczam, iz oswiadczenia i zapewnienia, o ktorych mowa w pkt. 1- 3, wedtug
posiadanej przeze mnie wiedzy, dot. rowniez moich krewnych i powinowatych | stopnia i 0oséb

zwigzanych ze mng z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli.

e. Odwiadczam, Zze pozostaje w powigzaniu z KPS VENTURES SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, z siedziba w Warszawie, przy ul. Wilenskiej 69, 03-416 Warszawa,
Polska, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000689278, posiadajaca NIP:
1132948015 oraz REGON: 367954442, na ktérg jest wystawiona polisa OC obejmujaca

wykonywana przeze mnie dziatalnosc rzeczoznawcza.

14. Podpis autora opracowania

Barttomiej Giza
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15. Zatgczniki
15.1. Protokét z badania Ksiegi Wieczystej

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL16G/00022152/7, STAN Z DNIA 2025-07-17 08:19
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GLIWICACH, VIl WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GL1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL Il - WLASNOSC

[Nr podstawy wpisu
3.7.8

Lp. 1. |
|Lista wskazar udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ wspdlnosci [p-1.
ednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny) (Nazwo)

Lp. 1. | = INr podstawy wpisu
[Numer udzialu w prawie g 5.6
Wielkos¢ udziatu nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do 18100
uzytku wiascicieli lokali
[Wyodrebniony lokal [Numer ksiegi GL1G /00022829 /4
[Numer Iokalu g
Lp.2. — INr podstawy wpisu
[Numer udzialu w prawie 2 7.8
[Wielkosc udziatu nieruchomosci wspdinej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do
uzytku wiascicieli lokali 81100
Wyodrebniony lokal [Numer ksiegi |GL1G /0002217079
[Numer okalu an

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

INr podstawy wpisu
3 IDECYZJA, 1993-06-14, WOJEWODA KATOWICKI; 11

\(orzedmiot decyzji. data wydania decyzji, oznaczenie organu: polozenie dokumentu - numer karty akt)
IDZ. KW.//00002840/93/, 1993-06-14 00:00:00, 1993-07-06 00:00:00, TAK

\trodizaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

5 [ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PI CENIU PRAWA UZ WIECZYSTEGO GRUNTOW H NA CELE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, NR
[2255/GN.6826.3.2065.2019, 2020-01-30, PREZYDENT MIASTA GLIWICE; 25-27

\(wskazanie podstawy. sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

IDZ. KW./GL1G/00015843/20/001, 2020-03-04 08:47:00, 2021-02-23-12.51.35.785444, TAK

\trodizaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 UMOWA SPRZEDAZY LOKALU, 11320/97, 1997-11-19, ANNA MIGIELSKA CIOLECKA. GLIWICE; 2, GL1G/00044829/4
\tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt. polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
IDZ. KW./GL1G/00015843/20/001, 2020-03-04 08:47:00, 2021-02-23-12.51.35.785444, TAK v
|ednos(ka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny) (Nazwa) |GMINA GLIWICE I
y lokali
Lp.1. | = [N podstawy wpisu
INumer udziatu w prawie 1 5.6

Wielkosc udziatu nieruchomosci wspdine), ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do

uzytku wiascicieli lokali 8100
[Wyodrebniony lokal [Numer ksiegi [GL1G 700044829 /4

[Numerokalu 8
Lp.2. - INr podstawy wpisu
Numer udziatu w prawie 2 7.8
[Wielkose udzialu nieruchomosci wspéinel, kidra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie sluza wylaczniedo |-

uzytku wiascicieli lokali
lokal

[GL1G /00022170 /9
laa

INumer lokalu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

INr podstawy wpisu
3 IDECYZJA. 1993-06-14, WOJEWODA KATOWICKI; 11

\(orzedmiot decyzji. data wydania decyzji, oznaczenie organu: polozenie dokumentu - numer karty akt)

IDZ. KW.//00002840/93/, 1993-06-14 00:00:00, 1993-07-06 00:00:00, TAK

\irodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

5 [ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PI CENIU PRAWA UZ WIECZYSTEGO GRUNTOW H NA CELE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, NR
[2255/GN.6826.3.2065.2019, 2020-01-30, PREZYDENT MIASTA GLIWICE; 25-27

\(wskazanie podstawy. sygnatura, data wydania, wystawca: polozenie dokumentu - numer karty akt)

IDZ. KW./GL1G/00015843/20/001, 2020-03-04 08:47:00, 2021-02-23-12.51.35.785444, TAK

\trodizaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

3 UMOWA SPRZEDAZY LOKALU, 11320/97, 1997-11-19, ANNA MIGIELSKA CIOEECKA, GLIWICE; 2, GL1G/00044829/4

\(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

IDZ. KW./GL1G/00015843/20/001, 2020-03-04 08:47:00, 2021-02-23-12.51.35.785444, TAK

\trodizaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

7 [ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PI CENIU PRAWA UZ WIECZYSTEGO GRUNTOW H NA CELE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, NR
[2255/GN.6826.3.2065.2019, 2020-01-30, PREZYDENT MIASTA GLIWICE; 25-27,31.33

\(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca: polozenie dokumentu - numer karty akt)

IDZ. KW./GL1G/00037054/20/001, 2020-11-03 13:02:00, 2021-03-16-10.16.31.448628, TAK

\trodizaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

s UMOWA SPRZEDAZY LOKALU, 14264/76, 1976-12-23, ANNA MIGIELSKA CIOLECKA, GLIWICE; 56

\tytut aktu, numer rep A. data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt)

IDZ. KW./GL1G/00037054/20/001, 2020-11-03 13:02:00, 2021-03-16-10.16.31.448628, TAK

\trodizaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str.27z46
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie porownawcze, metoda porownywania parami

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GL1G/00022152/7, STAN Z DNIA 2025-07-17 08:19
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GLIWICACH, Vill WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GL1G
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

| Dziat I1I

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

Powrét

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL16/00022152/7, STAN Z DNIA 2025-07-17 08:19
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GLIWICACH, VIl WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GL1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

INrpodstawywpisu |

e

Dziatki ewidencyjne
Lp.1. INr podstawy wpisu
[Numer dziatki 276 n.2.4
Obreb ( [TRYNEK
Polozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc) Jp-1. 1 [SLASKIE, GLIWICE M., GLIWICE
Ulica RYBNICKA
Sposéb korzystania DZIALKA ZABUDOWANA
Przytaczenie (obszar) [0.0828 HA

INr podstawy wpisu

|Obszar cafej nieruchomosci 0.0828 HA 1.2

Budynki

Lp. 1.
Pol gk 6 50 Lp. 1.

[SLASKIE, GLIWICE M., GLIWICE

[Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku

1
RYBNICKA 23

Przeznaczenie budynku

[BUDYNEK WIELOMIESZKANIOWY

INr podstawy wpisu
.24

(Odrebnosc (budynek stanowi odrebng 5 INIE
Informacja o wyodrebnionych lokalach (numer lokalu / numer ksiegi wieczystej) i an [ 00022170/
s |/ 00044829 /

r podstawy wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowe] ksiedze wieczyste] h o |

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
N podstawy wpisu
1

[oPIS 1 MAPA, 1976-12-08
\(podstawa oznaczenio, data sporzqdzeni)

I~ B A v
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie porownawcze, metoda porownywania parami

INr podstawy wpisu

u [OPIS | MAPA, 1976-12-08

\(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia)

IDZ. KW.//00002579/76/, 1976-12-22 00:00:00, 1976-12-22 00:00:00, NIE
\trodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

INr podstawy wpisu
[Numer dziatki 1276 .24
Obreb ewidencyjny (nazwa) [TRYNEK
Pok porzqdkowy 61 gmina, $6) [Lp. [SLASKIE. GLIWICE M., GLIWICE
Ulica RYBNICKA
Sposdb korzystania DZIALKA ZABUDOWANA
Praylaczenie (obszar) l0.0828 HA
INr podstawy wpisu
lobszar catej nieruchomoses _______________________________________________foos8wA |2
Budynki
Lp. 1. = INr podstawy wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewSdztwo, gmina, miejscowosd) Lp.1. 1 [SLASKIE, GLIWICE M., GLIWICE 124
[Nazwa ulicy numer budynku RYBNICKA 23
P budynku BUDYNEK WIELO owy
Odrebnose (budynek stanowi odrebng nieruchomosd) NIE
informacia o wyodrebnionych lokalach (numer fokal / numer ksigg! wieczystej) tp- 1. 4 [r 00022170/ -
Lp. 2. 8 [/ 00044829 / [-—
[Nrpodstawy wpisu |
{ostatni numer aktualnego lub wykresionego wpisu w danym dziale w dotychczasowey ksiedzewiecsysteg [ |

2 [K.M. 5 REJ. GRT. 4323

\podstawa oznaczenia)

IDZ. KW.//00002579/76/, 1976-12-22 00:00:00, 1976-12-22 00:00:00, NIE
\rodzoj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

(o io, data . siedziba organu; poloz
IDZ. KW./GL1G/00009117/09/001, 2009-04-16 08:27:55, 2009-06-29-13.11.20.236743, TAK, 20

Powrét

n [WYKAZ ZMIAN DANYCH EWIDENCYJNYCH, 2009-01-05, PREZYDENT MIASTA GLIWICE, GLIWICE: 20

- numer karty akt)

\rodzoj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL1G/00022152/7, STAN Z DNIA 2025-07-17 08:19

prowadzone] przez SAD REJONOWY W GLIWICACH, VIl WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GL1G

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO.';CIA

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

BRAK WPISOW

Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie porownawcze, metoda poréownywania parami

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GL1G/00022152/7, STAN Z DNIA 2025-07-17 08:19
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GLIWICACH, VIll WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GL1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

15.1.b Obszary ryzyka zwigzane z nieruchomoscia

1. Obszary ryzyka zwigzane z nieruchomoscia

1. Ryzyko rynku (rodzaj nieruchomosci) Niskie

2. Cechy fizyczne nieruchomosci (powierzchnia , standard ) Niskie

3. Ryzyko prawne (informacje dotyczace uregulowania stanu prawnego,

dokumentacji, pozwolenie na budowe, uzytkowanie itp.) Niskie
4.Ryzyko zwigzane z przeznaczeniem nieruchomos$ci w miejscowym Niskie
planie zagospodarowania przestrzennego

5. Ryzyko techniczne (zwigzane ze stanem nieruchomosci, dostepnosci Niskie
medidw, stopniem zuzycia)

6. Ryzyko otoczenia i sgsiedztwa nieruchomosci Brak
7. Zagrozenia Srodowiskowe (tereny zalewowe, skazenie Srodowiska itp.) Brak

II. Przewidywane zmiany na danym rynku nieruchomosci w relacji do szacowanej nieruchomosci

1. Przewidywane zmiany popytu mogace mie¢ wptyw na szacowanie
nieruchomosci Niskie

2. Przewidywane zmiany podazy moggce mie¢ wptyw na szacowang
warto$¢ nieruchomosci (np. wzrost podazy wynikajacy z realizacji Niskie
nowych projektow w toku lub realizacji projektow planowanych)

3. Ryzyko zwigzane ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiang funkgcji nieruchomosci Niskie

4. Trend zmiany cen na rynku na dzien wyceny i prognozowany Rosnacy

Pewny
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

5. Przewidywany okres ekspozycji na rynku do 12 miesiecy
II1. Ocena danej nieruchomosci przez inwestoréw (potencjalnych klientow) |

1. Ogolna atrakcyjno$¢ nieruchomosci (atuty) Atrakcyjna lokalizacja

2. Niekorzystne cechy nieruchomosci Brak

3. Przewidywany wzrost kosztdw obstugi nieruchomosci Brak

4. Ryzyko zmian lokalnych preferencji Brak

5. Ryzyko wynikajgce z przewidywanego sasiedztwa Niskie

Nieruchomosc¢ moze stanowic¢ przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci

15.2. Kopia polisy obowigzkowego ubezpieczenia dziatalnosci
rzeczoznawcy majgtkowego

Rzeczoznawca majatkowy w swojej pracy moze by¢ narazony na roszczenia majgtkowe
wynikajace z nienalezytego wykonania operatu szacunkowego, dlatego tez staje sie uzasadnione
ubezpieczenie od ryzyka wykonywania zawodu. Ubezpieczenie dotyczy odpowiedzialnosci
cywilnej rzeczoznawcy. Kazda z instytucji ubezpieczeniowych posiada wtasne szczegdlne warunki
ubezpieczeniowe odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcow majatkowych w zwigzku z

wykonywaniem zawodu. Do podstawowych warunkéw naleza:

e obowigzek przestrzegania postanowien zawartych w Standardach Zawodowych

Rzeczoznawcow Majatkowych;

e przestrzeganie zasad postepowania zawartych w Kodeksie Etyki Zawodowej, opracowanych

przez T.Rz.M. SIMP.
e Ubezpieczonym jest zawsze rzeczoznawca, natomiast ubezpieczajgcym moze byc:
e rzeczoznawca majatkowy, ktory na swojg rzecz zawart umowe ubezpieczenia;
e spotka, ktdra zawiera umowe na rzecz zatrudnionych przez nig rzeczo-znawcow;

e 0soba fizyczna badZ prawna, ktéra zawiera umowe na rzecz rzeczoznawcy.

Pewny
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

W krajach zachodnich ubezpieczenia rzeczoznawcoéw s3 bardzo popularne, a nawet w wielu
przypadkach obowigzkowe. W warunkach krajowych jest to nowa, rozwijajgca sie forma
zabezpieczenia przed ryzykiem wykonywania zawodu. Rzeczoznawca przed podjeciem decyzji
zwigzanej z ubezpieczeniem kazdorazowo powinien uzyskac aktualne, szczegdtowe informacje z

wybranej przez siebie instytucji ubezpieczeniowe;.

Pewny
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Numer polisy 1101515848

DOLICA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE]

Okres ubazpleczenia: od 19.11.2024 r. godz. 17:56 do 18.11.2025 .

RES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

!L-mma&uammmuwmm REGON: 367954442
Telefon: +48604405775
Ubszpleczony: KPS VENTURES S| Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALN
mmmmnmmlswm REGON: 367954442
E-mal: p.semenkuk@ipsventures.pl Telefon! +48604405775
Zakres ubezpieczenia obowlazkowego
Na jedno zdarzenie | Na wszystiie zdarzenia
Odpowiedziainost cywilna p ebiorcy p acego dai "3 aja 0 25 000 ELR| 25000 ELR
Suma & przez NBP

gwarancyjna jest ustalana przy iu kursu eg
PO raz pienwszy w roku, w Kidrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka faczna: 190,57 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty sidadid
83 1240 6560 3014 0110 1857 0943
tytule przelewu prosimy wpisa&: Nr 1101515848

Kwota w PLN 1
Termin p 2%:;24
E:unldube:ﬂim
umowy ma UUstawa z dnla 22 2003 r. 0 uberpleczeniach obowigziowych,
1) Rozporzapdzenie Ministra Finansow 2 dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowidzawego z) a "::mr | Poiskim Biurze Ubszpleczyciel
'w zakresie crynnosd (Dz. U. 2 2019+,
‘Poz. 80S)
Os$wiadczenia
E L0 de przed ¥ umowy ubezplaczenia majy zastocowanle przepisy prawa polsidego.
2.0 3¢ przed o pl Informacie, i do
Postanowienia dodatkowe Jub odmlenne
o 7. | zasalenia preez jedr P2U,
éd cywilne]j Y w ktdire sy wiaéciwe re wapladu na preegmiot sprawy.
cxy 8. Reklamacje s W ustawie o ) preez
1. Rekiamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kaide] jednostos PZU obsiugujace) rynku io k w
I.Mh skarga lub zatalenie mogy byd ziokone: l.::lmw} spondu,
nmm ~ oscbifde albo wysiane preesylky pocziows w rozumieniu ustawy 10.
mmmmmmmnmwm spordw dia P2U
02676 (adves tylo spondw, jest Rzecnik Finansowy, kidrego adres strony Intametows] jest
2) na piémie — mumwmwmuww nastepujacy: www.if.gov.pl
ustawy & dnia wplsania tego adresu 1, T uprawnionsnmu 2 umowy
do bary adrestw slekaronicznych; wwhaenh. o écenia sig 0 pomoc:
:)n' ustng) — telefonicenie, na przyidad dawoniac pod numer do Miejsiich |
ﬁu’fﬁr . e o e memmmnmm
) w postads eleitronicene) = wysylajac s-mail na adres rekiamacje@pzu.pl lub o0 rozstrzygania spordw
formulacz na www.pzu.pl memm wmmzm
3. PZU rozpatruje rekiamacie, skarge lub zatalenie | udzZela na nie odpowleds, bez wMBzmummr adres: hitp:// 3
mwmmmm-mnmwmmm 23 dzia Komisja Actves paczty
7 zastreeteniem ust. M@m:mnmﬂn—m
~W ch 13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach 2 konsumentem jest jezyl poiski,
reklamac, skargl ub zazalenia | udzielenie odpowdedzl w terminie, 0 ktdrym mowa 14, PZU podiega
w ust. 3, PZU przeiazuje osoble, kidra ziobyla reldamacle, skargg lub zatalenie
Informacie, w kidrsj: do gL
1) wyfadnia przycryng opdinienia; ninlajszy Polisy
nmmmmwmaww
3) ckredia p lub zataienia 1. W umowie ubezpleczenia zawarts] na cudzy rachunek
lmwmmmwwmwmmh dorgezyé kbdre mijy zastosowanie do bej umovy
reidamaci, siargl lub zatalenia. uberpleczenta, na piémie lub 23 29003 Ubezpieconega na Innym trwaiym nodni.,
-'&.r F2Una B b zatalenle zostanie dostanczona osoble, W praypadias umowy ze w kbdre] okres mﬁu
ot pénie] niz w okl Usions powinn
!)wmmmu-m osoba flzyczna - mpﬁhzwmhw domczone e praed objeciem go ochrony ubezpleczeniows. "
poczty wyigamnie na wnicsek idients; Przelazanie na trwalym nodniku, Mwm
Z)I'Moﬂrllﬂn mmmmwmt na plimia Na tadanie PZU SA Jost K dowd eyl
lub 3 pomocy innege informacyl, . - v &
:mqufmdﬁmm Fe e mwﬁé;u" RIUSA
te] umowy,  lnfarmaciami W tym 2 inkiem,
qhdem

mrmm-wuqm ok

1101515848/pc: 100000598057155/BE20  PIN; 6529

KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

Powszechny Zakdad Ubezpieczesd Spbtia Akcyina, Sad R Hhm.d..

Y, XIIT Wydzinl Gosp

pav.pl, infolinia: 801 102 102 (opiata agodna 1 laryfy operators) 12

kapltal zakiadowy: 86 352 300 2} wpiacony w cakodd, Rondo 00 4, 00-843

DSPOCZA/24G09_01/20241119. ‘Wmmnmmm
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

[C] R

» " Jontak Informacii udzleft
Pot s o : noketh SIMPL SPOLK  OGRANICZON ODPOWIEDZIALNOSCIA
Emall | Ok ol +48 607689914

Data ztwarcia umowy: 19,11,2024 r,

A poryskal ode mnle nformecie w celku ustalenis moich potrzeb | wymeged co do zakresu achrony ubszpleczeniows)

nm&:rwmmmmmw

PSNVENTURES 3p, 7.
/ﬂ(o eul. Wil f&%;}

03-416 Warszawa

| podpls ubezpleczzfacesd
KPS VENTURES Sp. z 0.0. Adam Wrzosek
K. I. Wilerigka 69 Specjalista r.:;s.ﬁ%gg:i;ggﬁ
{ o AB-416 W; Rejestr KNF:
boadoralloy 'E’”""Esmm"m‘ OBRANICZONA N :1?3-294-80-15. REGON: 367054 L./“ﬂ ¢
Voacplecaatecy TPodis % poliy Tpodpi pra FIUh

( 801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
W przyp awarfl lub wypadia (in case of

1101515848/pc:100000598057155/BE20  PIN: 6529

5
ElrrE
&
L[]

I_(so:. 102102  pzu.pl
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

15.3. Dokumentacja
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Garaz wraz z komorka lokatorska

ul. Rybnicka 23, Gliwice

podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Zarzad Budynkow Miejskich

| Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
ZBM wl; ,;-,IE-BS ul. Dolnych Watéw 11, 44-100 Gliwice

Gliwice, dnia, 14.07.2025r.

ZASWIADCZENIE

Rejon Obshugi Mieszkaficdw nr 3 z siedziba przy ul. Pszezyniskiej 44C w Gliwicach niniejszym

oswiadcza, #e gara? przypisany do nierochomodel prey ul. Rybmickiei 23 (nr KW

GLI1G/00)22152/T) posiada wymiary 5314 m > 2,345 m, natomiast przynalesna do niego

komirka lokatorska ma wymiary 2,010 m = 5,045 m.

Sporzadzone celem przedlozenia rrecroznawey w zwiazku z przygotowaniem operatu

szacunkowego.

"
'ra,wr-h Figpywnica A0

L\ -

mgr L -.'l’
I

Sprawe prowadzi: Ewelina Czemik, Ref. ds. Wepdlnot Mieszkaniowych, tel, 32-33-92-922 (933),
c-mail: gwelina, cremik@xbmeliwice p
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Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str.36z46
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

15.4. Dokumentacja fotograficzna

Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str.37z46
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie porownawcze, metoda poréownywania parami

Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str.38z46
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami
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Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str.39z46
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str.40z 46
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str.41z46
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie porownawcze, metoda poréownywania parami

Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str.45z46
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Garaz wraz z komorka lokatorska
ul. Rybnicka 23, Gliwice
podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Operat szacunkowy garazu Pewny Lokal str.46z46
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