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PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA:
Przedmiotem inwestycji jest ocieplenie i kolorystyka elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Częstochowskiej 27 w Gliwicach
Zagospodarowanie działki nie ulega zmianie. W związku z realizacją inwestycji nie przewiduje się robót rozbiórkowych czy też związanych z uzbrojeniem terenu.
Zakres prac budowlanych nie wpływa na istniejący bilans terenu.
Przedmiotowy obiekt nie jest chroniony prawem miejscowym, ale prace na elewacjach powinny być uzgodnione z Miejskim Konserwatorem Zabytków.

Obszar oddziaływania:
Obszar odziaływania prac obejmie przedmiotową działkę nr 1200, oraz działkę sąsiednią nr nr 1198 ( fragment ściany nad garażami)
Opis ogólny:
Budynek wyposażony są w następujące instalacje:
· elektryczną, oświetleniową,
· wod. – kan.,

Budynek z 1900 roku, wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej z cegły pełnej o różnej grubości, otynkowanej. Dach dwuspadowy, konstrukcja drewniana, kryty papą, z odwodnieniem w kierunku podwórza, bez piwnic. Jest ostatnim budynkiem w szeregu kamienic przy ulicy Częstochowskiej. Ściana tylna w latach późniejszych została wzmocniona przyporami z cegły pełnej bez tynku. Okna lokali, klatki i drzwi do budynku zostały wymienione.

Komunikacja pionowa w budynkach- schody wewnętrzne, drewniane.
Stropy międzykondygnacyjne drewniane.
parter - lokal użytkowy i komórki lokatorskie 
piętra -  lokale mieszkalne
poddasze - strych 

Parametry charakterystyczne budynku: 
           - kubatura							-  2436,00 m3
           - powierzchnia zabudowy					-    174,00 m2
           - powierzchnia użytkowa					-    426,58 m2
           - wysokość najwyższej elewacji				-      12,96 m

Kwalifikacja budynku:
- budynek średniowysoki (SW)
- kategoria ZL IV
- klasa odporności pożarowej „C”
Wymagania klas odporności ogniowej elementów budynku :
- główna konstrukcja nośna R 60
- przykrycie dachu R E 15
- ściana zewnętrzna E I 30





Stan techniczny przegród zewnętrznych i zakres prac:

Na elewacjach budynku występują zacieki, mocne przybrudzenia, oraz ubytki tynku. 
Nie stwierdzono innych uszkodzeń mogących mieć wpływ na prace związane z dociepleniem. 
Planuje się ocieplenie w systemie ETICS ( metoda lekko-mokra), przy użyciu materiałów izolacyjnych wg. wyliczeń z audytu remontowego budynku:

- ściana tylna ponad garażami (N/W) – wełna mineralna λ=0,031 [W/(m2·K)], d=14 cm, pokrycie tynkiem silikonowym.
 zgodnie z §232 rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2022 r. poz. 1225 ze zm.), konieczne jest zastosowanie materiałów niepalnych 

- ściany elewacji  frontowych, szczytowej i tylnej z przyporami ( N/E) - styropian λ=0,031 [W/(m2·K)], d=14 cm, pokrycie tynkiem silikonowym.
Do docieplenia zostanie użyty materiał samogasnący, zapewniający nierozprzestrzenianie ognia (NRO). 
 Zaleca się, aby dolny pas docieplenia był wykonany ze styropianu wodoodpornego i zakończony poniżej poziomu gruntu. Na dziedzińcu budynku należy w tym celu rozebrać pas istniejącej trylinki i po ociepleniu ściany, ułożyć trylinkę ponownie.
Wraz z robotami termomodernizacyjnymi zostaną wykonane obróbki blacharskie, zamontowane nowe parapety i częściowo wymienione rury spustowe. 
Pozostałe prace remontowe:
- remont instalacji elektrycznej niskoprądowej
- montaż instalacji odgromowej i anteny zbiorczej                                                                                 
- remont klatki schodowej z wymianą 2 szt drzwi na strych
- wymiana rur kanalizacji sanitarnej 
Kolorystyka elewacji wg. cz. rysunkowej (np. CAPAROL)
elewacje ( j.szary)                                                           - PALAZZO 30
cokół (c. szary)                                                                - CAPAROL CL/S-7
parapety i obróbki blacharskie blacha ocynk szara/srebrna

Ocieplenie kamienicy powinno zostać powierzone firmie posiadającej doświadczenie w tego rodzaju pracach. Docelowe zestawienie kolorów elewacji zostanie przyjęte po wykonaniu próbek barwnych na małych fragmentach odpowiednio przygotowanej ściany w obecności Miejskiego Konserwatora Zabytków.

ORGANIZACJA PLACU BUDOWY I ROBÓT
Wytyczne zagospodarowania placu budowy
Roboty związane z dociepleniem ścian zewnętrznych budynku wykonywane będą sukcesywnie przy założeniu zmieniającego się frontu robót i zachowaniu pełnego bezpieczeństwa dla użytkowników i przechodniów.
Wraz z postępem robót należy wydzielać strefy niebezpieczne oraz drogę dla placu, na którym będą składowane dostarczone materiały przed ich przemieszczeniem na rusztowania.
Teren budowy należy tak organizować, aby zachowane zostały przepisy zawarte w Rozporządzeniu Ministra Budownictwa i Przemysłu Materiałów Budowlanych z dnia 28.03.1972 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy wykonywaniu robót budowlano-montażowych i rozbiórkowych.
Szczególnie należy zwrócić uwagę na następujące kwestie:
· ogrodzenie placu budowy powinno być tak wykonane, aby nie stwarzało zagrożenia dla ludzi, a jego wysokość powinna wynosić co najmniej 150 cm,
· daszki ochronne nad wejściami do budynku należy wykonać na wysokości nie mniejszej niż 2,40 m od terenu i ze spadkiem 45° w kierunku ścian (źródła zagrożenia). Szerokość daszków winna być o 1,00 m większa od szerokości wejścia, a pokrycie szczelne i dostatecznie wytrzymałe i odporne na przebicia przez spadające przedmioty,
· urządzenia elektryczne, których wykonanie, utrzymanie, obsługa i naprawy muszą być zlecone osobom uprawnionym.
Dostawy materiałów
Materiały będą dostarczane sukcesywnie według potrzeb i składowane w miejscu wskazanym przez użytkownika, np. w budynku gospodarczym. 
Zasilanie w energię elektryczną
Po uzgodnieniu warunków ze służbami zleceniodawcy, wykonawca będzie korzystał z energii elektrycznej zainstalowanej w głównej tablicy rozdzielczej w budynku.
Instalacja powinna być wykonana, utrzymywana i eksploatowana zgodnie z obowiązującymi przepisami.
Wykonawca zainstaluje własny licznik zużycia energii elektrycznej lub będzie rozliczał się w inny sposób uzgodniony z użytkownikiem .
Zasilanie w wodę i zrzut ścieków
Zaopatrzenie w wodę dla celów technologicznych odbywać się będzie za pomocą zainstalowanych złączek do węży z zaworami przelotowymi odcinającymi, wmontowanymi do istniejącej w budynku instalacji wodnej.
Pomieszczenia socjalne dla ludzi zostaną zorganizowane w istniejących pomieszczeniach wskazanych przez użytkownika, w których jest bieżąca woda i są pomieszczenia sanitarne. W przypadku niemożliwości spełnienia powyższego Wykonawca zapewni pomieszczenie socjalne we własnych kontenerach.
Uwagi dotyczące zagadnień bhp
W trakcie prowadzenia robót należy bezwzględnie przestrzegać obowiązujących dla prowadzonych prac przepisów bhp.
Uwaga:
Wszystkie prace winny być prowadzone zgodnie z Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych – wydawnictwo Arkady, W‑wa 1989 r. tom I cz. 1-4 oraz wymogami technologicznymi przyjętej technologii do realizacji ocieplenia.
Przy wykonywaniu robót należy bezwzględnie stosować wszystkie informacje oraz zalecenia zawarte w kartach technicznych. 
Prace powinny być wykonane przez wyspecjalizowaną firmę budowlaną. 
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