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§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu wuzytkowego polozonego
w trzech nieruchomosciach, w ktorych funkcjonujg trzy wspolnoty mieszkaniowe :
Rynek 24, Rynek 25-26, Tkacka 10 — Bytomska 1 w Gliwicach o tacznej powierzchni
467,47 m> (w tym 289,93 m? parter i 177,54 m? piwnica), stanowigcego wzajemnie
potaczong catos¢ gospodarcza przy czym: czes¢ lokalu uzytkowego o powierzchni
97,17 m? (w tym parter 40,63 m? i 56,54 piwnica m?) potozona jest w budynku przy
Rynek 24, czesé lokalu uzytkowego o powierzchni 172,86 m? (w tym parter 109,58 m?
i 63,28 m? piwnica) potozona jest w budynku przy Rynek 25-26, czes¢ lokalu
uzytkowego o powierzchni 156,72 m? (w tym parter 139,72 m? i 57,72 m? piwnica)
polozona jest w budynku przy ul. Tkackiej 10-Bytomskiej 1.

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, w-c
w lokalu, ogrzewanie-c.o. sieciowe

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy, na czas nieokreSlony poczynajac od dnia
.................................... do uzywania lokal opisany w pkt. 1 powyzej.

Najemca o$wiadcza, ze stan lokalu oraz budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje jest mu
znany i z tytutu tego stanu nie zgtasza zadnych roszczen. Obejmuje lokal w takim stanie,
w jakim si¢ znajduje.

3. Dla lokalu wskazanego w pkt 1 wydane zostato §wiadectwo charakterystyki energetyczne;j

0 NUMeErze ............ (kopia $wiadectwa w zalgczeniu).

§2

Stan lokalu oraz jego wyposazenie techniczne oraz stopien zuzycia elementdw okresla
protokot zdawczo-odbiorczy.

§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywa¢ lokal wytoniony w drodze przetargu na
dziatalno$¢ ograniczona: wylacznie w celu prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej
polegajacej na sprzedazy posilkow i napojow a takze na standardowej obsludze
klientow lokalu gastronomicznego. Dopuszcza si¢ organizacj¢ spotkan prywatnych,
kolacji firmowych, wydarzen okolicznosciowych oraz innych wydarzen
o charakterze towarzyskim zwigzanych z dzialalnoscia gastronomicznga, pod
warunkiem, zZe nie beda to imprezy rozrywkowe lub koncerty. Dopuszcza si¢ jedynie
odtwarzanie muzyki w tle o charakterze niezaklocajacym zwyklego korzystania
z sasiednich lokali i nieruchomosci.

2. Prowadzona przez Najemce dziatalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla sasiadujacych lokali
1 nie moze zakldcac¢ spokoju 1 porzadku.

§4

1. Najemca placi¢ bedzie wynajmujagcemu miesigczny czynsz stanowigcy iloczyn
powierzchni uzytkowej przedmiotu najmu i stawki czynszu za 1m? tj.:

1.1 za powierzchni¢ lokalu usytuowang na parterze i piwnicy budynkéw przy Rynek 24
(97,17 m?), Rynek 25-26(172,86 m?) oraz Tkackiej 10-Bytomskiej 1 (139,72 m?)
w wysokosci:

409,75 m* x .......... Z/ym?=.......... P2 B (1307 1) (N zlotych)
plus podatek VAT wedtug aktualnej na dzien zaptaty czynszu stawki,
= Umowa najmu lokalu uzytkowego —
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Od dnia protokolarnego przejecia lokalu do dnia rozpoczecia dziatalnosci gospodarcze;j
w lokalu (lecz nie dluzej niz do 12 miesiecy od dnia protokolarnego przejecia lokalu)
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu czynsz za uzywanie przedmiotu najmu
w wysokosci 10% miesigcznego czynszu najmu okreslonego w §4 ust. 1.1.

1.2 za powierzchni¢ lokalu usytuowang w piwnicy budynku przy ul. Tkackiej
10- Bytomskiej 1 (57,72 m?):

57,72 m? x 5,00 z/ m? = 288,60 zl. (slownie: dwieScie osiemdziesiat osiem zlotych
60/100 zlotych) plus podatek VAT wedlug aktualnej na dzien zaptaty czynszu stawki.

Od dnia protokolarnego przeje¢cia lokalu, obok czynszu Najemca obowigzany jest do
ponoszenia optat zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu najmu tj. za dostawe wody,
odprowadzenie $ciekow, centralne ogrzewanie ($wiadczenia dodatkowe), ktore
okreslone sg na fakturach VAT.

Czynsz najmu i optaty dodatkowe ptatne sg przez Najemce za biezacy miesigc z dotu
w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca na podany rachunek bankowy
ZBM 1 TBS Sp. z o0.0.

Wynajmujacy wystawia¢ bedzie faktury najemcy w imieniu Sprzedawcy: Gliwic — miasta
na prawach powiatu, ul. Zwycigstwa 21, 44-100 Gliwice, NIP 6311006640 — Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej Plac Inwalidow Wojennych 12, 44-100 Gliwice.

Od dnia obowigzkowego stosowania Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) faktury beda
wystawiane 1 udost¢pniane Najemcy za posrednictwem KSeF.

W sytuacji czasowej niedostepnosci Krajowego Systemu e-Faktur (awaria, prace
serwisowe, brak dostgpu technicznego), ZBM I TBS Sp. z 0.0. w imieniu Gliwic — miasta
na prawach powiatu wystawia faktur¢ w formie wizualizacji faktury ustrukturyzowane;j
w pliku PDF i przekazuje ja na nastgpujacy adres e-mail: ...........cooooiiiiiiiiiiin
W razie zmiany adresu e-mail najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego, pisemnego
powiadomienia o nowym adresie e-mail pod rygorem uznania faktury za prawidlowo
dorgczona.

Za dzien zaptaty nalezno$ci wynikajacych z niniejszej Umowy, strony przyjmuja date
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego, ktory dla danej umowy jest indywidualny
1 staly. Za wszelkie op6znienia Najemcy w zaplacie naleznosci wynikajacych z Umowy,
Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki za opdznienie w transakcjach handlowych (art. 7
Ustawy z dnia 8 marca 2013r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdZnieniom w
transakcjach handlowych Dz. U. z 2013r. z p6zniejszymi zmianami), poczawszy od dnia
nastepnego po terminie wskazanym w punkcie 3. Ponadto, Najemca w razie opoznienia w
zaptacie nalezno$ci zobowigzany bedzie do zaplaty rekompensaty pienieznej za koszty
odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 10 w/w ustawy. Kwota wyrazona w euro zostanie
przeliczona na ztote wedlug $redniego kursu euro ogloszonego przez Narodowy Bank
Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktorym
Swiadczenie pieni¢zne stalo si¢ wymagalne. Powyzsza nalezno$¢ przystugiwaé bedzie
Wynajmujagcemu w stosunku do kazdej niezaplaconej przez Najemce w terminie
faktury VAT.

Optlaty dodatkowe podlegaja okresowym rozliczeniom zgodnie z obowigzujacymi
regulaminami rozliczania medioéw.

W przypadku wzrostu cen za oplaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, o ktérych mowa
w pkt 2, Wynajmujacy ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokosci
optat miesigcznych, wyliczonych w oparciu o ich nowa wysoko$¢.

Zmiana stawek 1 wysokos$ci optat za §wiadczenia dodatkowe nie wymaga wypowiedzenia
warunkéw niniejszej umowy jak rowniez sporzadzenia aneksu do umowy. Zmiany te
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uwidocznione beda na dostarczanych Najemcy fakturach VAT, na co Najemca wyraza
zgode.

Niezaleznie od czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci
na rzecz Gliwic — miasta na prawach powiatu. Najemca zobowigzany jest do skladania
w terminach okreslonych prawem, organowi podatkowemu wiasciwemu ze wzgledu na
miejsce polozenia przedmiotoéw opodatkowania, deklaracji na dany rok podatkowy
sporzadzonej na formularzu wedlug ustalonego wzoru, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych.

Wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszowa, wypowiadajac dotychczasowg
wysokos$¢ z zachowaniem jednomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.

Niezaleznie od ust. 13 powyzej podwyzszenie stawki czynszu moze nastgpi¢ na skutek
negocjacji miedzy stronami.

Wynajmujacy wzywa Najemce do stawienia si¢ na negocjacje w formie pisemne;j.
Zawiadomienie powinno by¢ doreczone co najmniej na 7 dni przed planowanymi
negocjacjami.

W wyniku wskazanych powyzej negocjacji strony podpisuja Protokoét negocjacji, ktory
zawiera (nowg stawke, termin, od ktérego bedzie naliczana nowa stawka czynszu, itd.).
Brak zgody najemcy na podwyzszenie stawki czynszu w sposob okreslony w § 4 ust. 14,
powoduje wypowiedzenie dotychczasowej stawki czynszu w sposob okreslony
§ 4 ust. 13.

Wysoko$é stawki czynszu za najem 1m? moze by¢ corocznie zwiekszana maksymalnie
o publikowany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych z zastrzezeniem §7 pkt. 1 Uchwaly
nr XXXVI/908/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 20 paZdziernika 2005r.
w sprawie ustalenia zasad nawigzywania stosunku najmu lokali uzytkowych
pozostajacych w dyspozycji Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale
uzytkowe.

Zmiana wysokoS$ci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 18
nie wymaga wypowiedzenia warunkow niniejszej] umowy. Wynajmujacy zobowigzany
jest jednak do pisemnego powiadomienia najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki
czynszowej, podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

§5

Najemca zobowigzuje si¢ podja¢ dziatalnos$¢ najpodzniej w terminie 12 miesiecy od chwili
protokolarnego przejecia lokalu. Niezachowanie tego terminu upowaznia Wynajmujacego
do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli Najemca bez waznej przyczyny nie prowadzi w lokalu dziatalno$ci przez okres
dhuzszy niz dwanascie miesigcy.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umow¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli Najemca w terminie 1-go miesigca od dnia zawarcia niniejszej umowy najmu
nie podejmie dziatalno$ci gospodarczej w formie okreslonej w oswiadczeniu zlozonym
w formie Promesy z dnia --------------- stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy.

Pismo o rozwigzaniu umowy w sytuacjach okreslonych w §5 ust. 1, 2 1 3 ze wskazaniem
terminu wydania lokalu Wynajmujacemu, Wynajmujacy dorgcza Najemcy listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres wskazany w §15 niniejszej
umowy.
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§6

. Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci w lokalu i na terenie

przylegtym do lokalu, a w szczegdlnosci do usuwania nieczysto$ci z przylegtego
do lokalu chodnika oraz oczyszczania go ze $niegu 1 lodu, a ponadto do utrzymania lokalu
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Najemca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt przeprowadza roczne i1 inne okresowe
przeglady sprzetu BHP i sprzgtu p. poz. w celu zachowania ochrony przeciwpozarowej
w obrgbie najmowanego lokalu, jak roéwniez opracowuje, zapewnia dostgp oraz
wdraza instrukcje bezpieczenstwa pozarowego spelniajace wytyczne wskazane
w obowigzujacych przepisach prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektow budowlanych i terenow.

Najemca zobowigzany jest zawrze¢ indywidualng umowe na gromadzenie i wywoz
odpadéw komunalnych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej

§7

Najemcy nie wolno przedmiotu najmu podnajmowaé ani oddawaé¢ osobom trzecim
do bezptatnego uzywania.

—

A Umowa najmu lokalu uzytkowego —
ZBM | TBS

§8

Koszty remontu 1 adaptacji obciazajag Najemce lokalu i nie podlegaja zwrotowi.

Prace, o ktorych mowa w ust. 1 wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego, Wydziatu
Architektury 1 Budownictwa Urzedu Miejskiego oraz konserwatora zabytkow
w odniesieniu do budowli zabytkowych oraz Wspolnot Mieszkaniowych. Wykonywanie
robot budowlanych 1 adaptacyjnych musi odbywac si¢ zgodnie z prawem budowlanym
1 zasadami sztuki budowlane;.

Podejmowanie jakichkolwiek czynno$ci faktycznych i/lub prawnych, w tym zakladanie
szyldow, reklam na elewacji budynku, wykonywanie odnowien, remontoéw na czesciach
wspolnych nieruchomos$ci wymaga zgody Wynajmujacego, a w przypadku nieruchomosci
nalezacej do Wspolnoty Mieszkaniowe] jej zgody podjetej we wilasciwym trybie
ustawowym.

Wynajmujacy gwarantuje mozliwo$¢ zainstalowania odbiornikow zasilanych energia
elektryczng do wysokosci -------- . Instalacje wymagajace wigkszego zapotrzebowania
energii Najemca wykonuje na wlasny koszt.

W zwiagzku z planowana rozbiorka nielegalnie zabudowanej rampy od strony podworza,
Najemca zobowiazuje si¢ do udostepnienia lokalu celem wykonania na koszt
Wynajmujacego nastgpujacych prac:

- montaz drzwi stalowych od strony podworza (w celu odcigcia lokalu uzytkowego
od cze$ci przeznaczonej do rozbidrki),

- zamurowanie okienka piwnicznego.

§9

Wynajmujacy ma prawo po uprzednim powiadomieniu Najemcy do przeprowadzenia
wizji lokalnej przedmiotu najmu w zakresie wywigzywania si¢ Najemcy z umowy.
Najemca obowigzany jest udostepni¢ lokal Wynajmujacemu w celu wykonania
niezbednych prac awaryjnych i/lub remontowych obcigzajacych Wynajmujacego
oraz okresowych przegladéw technicznych budynku.

Gliwice — miasto na prawach powiatu IVF:00.03.26 371



3. W przypadku nieobecnosci lub nieudost¢pnienia lokalu przez Najemce w sytuacjach
okreslonych w ust. 2 powyzej, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do przedmiotowego lokalu
na koszt Najemcy, przy udziale Funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskie;.

§10

Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia
po uprzednim pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu stosownego terminu w razie:
1. Zalegania z zaptatg czynszu i/lub optat dodatkowych za okres powyzej 2 miesigcy.
2. Wyrzadzenia szkéd Wynajmujagcemu i/lub lokalom sgsiednim, a takze osobom
trzecim.
3. Naruszania Regulaminu Porzadku Domowego i/lub prowadzenia dziatalno$ci
ucigzliwej dla os6b zajmujacych lokale sasiednie.
4. Prowadzenia w lokalu dzialalnosci rozrywkowej, koncertowej, klubowej lub
eventowej, w szczegolnos$ci organizowania koncertow, wystepéw muzycznych na
Zywo, imprez tanecznych oraz uzywania naglo$nienia powodujgcego zaklocanie
spokoju lub przekroczenie dopuszczalnych norm halasu.
5. Niedbania o czystos¢ i porzadek oraz stan techniczny i estetyk¢ w lokalu
1 w otoczeniu lokalu — w zakresie przynaleznym do lokalu.
6. Naruszania przepisow bhp i p. poz.
Przypadkow okreslonych w § 5 pkt 1,21 3.
8. Podnajmu czgsci lub catosci lokalu lub oddania do odptatnego uzywania.

~

§11

1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem trzymiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia rozpoczyna swoj bieg z koncem miesiaca
kalendarzowego, w ktérym ztozono wypowiedzenie.

2. Rozwigzanie umowy za porozumieniem stron moze nastapi¢ w kazdym czasie.

3. Wnoszenie praw z umowy najmu do innych podmiotéw moze odbywac si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach prawa miejscowego.

§12

1. Najemca jest zobowigzany po rozwigzaniu umowy najmu wyda¢ Wynajmujacemu lokal
w stanie nadajacym si¢ do uzytkowania i nie pogorszonym z chwili jego przejecia.

2. Z czynno$ci przekazania lokalu strony sporzadzaja protokét zdawczo-odbiorezy.

3. W przypadku zajmowania lokalu po wypowiedzeniu umowy najmu, Najemca
zobowigzany jest uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego wynagrodzenie z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci odpowiadajacej stawce okreslonej
w § 4 ust. 1 wraz z optatami dodatkowymi okreslonymi w § 4 ust. 2.

4. Celem zabezpieczenia wydania lokalu Najemca dobrowolnie podda si¢ egzekucji
o wydanie indywidualnie oznaczonej rzeczy — przedmiotu najmu, po zakonczeniu
umowy najmu, na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego w oparciu o art. 777 §
1 ust. 4 Kodeksu postepowania cywilnego, ktory zostanie sporzadzony i doreczony
Wynajmujacemu do dnia podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego lokalu.
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§13
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W razie sporu strony poddaja si¢ jurysdykcji sadu witasciwego dla miejsca potozenia

nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu.

§14

Dla zabezpieczenia nalezno$ci z tytulu czynszu i optat dodatkowych niezaleznych
od Wilasciciela oraz roszczen Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej umowy, Najemca
z dniem zawarcia umowy podpisuje weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa.

§15

Strony ponadto uznaja za istotne:

1. Najemca wskazuje adres do dorgczen korespondencji:
Firma.......ccccoovevininniniiiccnn AATES. ..o

2. Zmiana adresu do dorgczen wskazanego w ust. 1 powyzej wymaga zawiadomienia o tym
Wynajmujacego listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

3. Pisma wystane przez Wynajmujacego pod adres wskazany w ust. 1 powyzej, zwrocone
z adnotacja operatora pocztowego: ,,nie podjeto w terminie”, ,,adresat wyprowadzit si¢”,
»adresat nieznany” lub podobna, uznaje si¢ za doreczone.

4. W przypadku braku otrzymania ktorejkolwiek faktur VAT o ktérych mowa w §4 ustep 2
Najemca zobowigzany jest poinformowaé¢ Wynajmujacego 1 zazada¢ wydania duplikatu
pod rygorem uznania faktury za skutecznie dorgczona.

§16

1. Umowe¢ sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz
dla Najemcy, a jeden dla Wynajmujacego.

2. Umawiajace si¢ strony oswiadczaja, ze z tekstem niniejszej umowy zapoznaly sig,
rozumieja j3, a w szczegolnosci rozumiejg zapisy postanowien §51 § 15.

3. W sprawach nie unormowanych w umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

Najemca: Wynajmujacy:

w imieniu Gliwic — miasta

na prawach powiatu

ZBM 1 TBS Spotka z o.0.
A Umowa najmu lokalu uzytkowego —
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Gliwice — miasto na prawach powiatu IVF:00.03.26 727



